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Apreciado sefor,

Mediante el presente documente me permitc aclarar sus inquietudes y dar respuesta sobre las normas urbanisticas vigentes aplicables al
predio de la referencia, de conformidad con el articulo 2.2.6.1.3.%, del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por los Decretos Nacionales
2218 de 2015, 1197 de 2016 y 1203 de 2017.

1. MARCO NORMATIVO VIGENTE

El marco normativo vigente para el Distrito Capilal, es el Decreto Distrital 555 de diciembre 29 de 2021'. A partir de |z escala local se busca
ordenar territorios con mejor equivalencia poblacional y correspondencia con las determinantes ambientales, historicas y culturales de su
ocupacién, al interior de los cuales se garanticen condiciones minimas de proximidad, disponibilidad y diversidad de soportes territoriales,
servicios del cuidado y sociales y acceso a empleo, en desplazamientos a través de medios no motorizados o en fransporte plblico con
recorridos de entre 15 y 30 minutos. Para tal efeclo, se define y delimita las Unidades de Planeamiento Local (UPL), segun el Mapa No. CG-
227,

2. ZONIFICACION

Con base en la informacion por usted suministrada, se establecié que el predio de la referencia, se localiza en suelo urbano y presenta las
siguientes condiciones normativas:

| MARCONORMATNVO

_UPL (MapaCG-2.2):

|
| ralia Bl
|

| TRATAMIENTO (Mapa CU-5.1):

Condiciones Especiales:

Segun la Cartografia Oficial referida en el articulo 607 del Decreto Distrital 555 de 2021, el proyecto se encuentra sujeto a las siguientes
condiciones especiales:

* [an do Ordenamiento Temitorial “Por ef cual se adopta la revisian general del Plan de Ordenamiento Ferritovial de Bogotd D.C°

7 Avticulo 9 dol Docreto Distrital 555 de 2021

3 Corrosponde a las zonas intorconcctadas a traves de corredores do alta y media capacidad con el roslo do la ciudad, ¥ on las cuales se pormito mayor intensidad en la mezcla de sus uses. Arliculo 240 del Decrolo
Distrilal 65 do 2021.
+Comprendn a las areas donde so busca incenlivar la locallzacion de actividades ccongmicas y nuevos empleos. Articulo 240 de! Decreto Distrital 555 de 2021
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! Codificacion l Nombre Mapa Condicion Urbanistica

Areas con condicion de amenaza |

\ i
i | i i
(06332 | pormovimienosenmasa, | aplea R - I
! | Areas con condicion de riesgo por | , !
106333 | movimienosenmasa. S e i
i ' Areas con condicion de amenaza |
| CG-3.35 | por avenidas torrenciales y/o | Noaplica
| crecientessibitss. |
‘ | Areas ¢ cion de riesgo por |
| CG-3.36 | avenidas torrenciales ylo | Noaplica
| | "Por encontrarse en un area con condicion de riesgo {ACR) per inundacion, |
; previo al proceso de desarrollo de actuaciones urbanisticas, el interesado
i | debera adelantar los estudios detllados de riesgo en los predios ubicados en 3
| areas con condicién de amenaza media y alta por inundacion, acorde con los |
{ | lerminos de referencia establecidos para cada tipo de amenaza, en i
! ‘ | cumplimiento de lo previsto en el articulo 22.2.1.3.2.2.1 del Decreto Nacional |
! i | 1077 de 2015 o la norma que lo modifique o sustituya. Dichos estudios |
! | Areas con condicidn de riesgo por | determinaran la viabilidad o no de confinuar con el proceso de licenciamiento,
i CG-3.3.12 I . | asi como las medidas de mitigacion del riesgo que permitan la disminucion de
{ } | la amenaza yfo el nivel de riesgo. i
1 1
‘ | | El IDIGER elaborara los términos de referencia para el desarrcllo de los |
: { | estudios de riesqo detallados. En tanto se adopten los términos de referencia
i | , para estudios de detalle por inundacion, se debera cumplir con las condiciones
! | | técnicas para la elaboracion de estudios detallados de riesgo definidas en el
l articulo 2.2.2.1.3.1.4 y siguientes del Decreto Nacional 1077 de 2015, 0 la
e s ST que lo adicione, modifique 0 sustituya’.
| 1 | 16 - Porvenir
| | 1‘ Las Actuaciones Estratégicas - AE son intervenciones urbanas integrales en |
I . ambitos espaciales determinados donde confluyen proyectos o estrategias de A
| ; ; intervencion, para concretar el modelo de ocupacion territorial. Su planeacion, 0l o
| CG-7 | Actuaciones Estratégicas. | gestion y seguimiento garantizan las condiciones favorables para detonar | CURADOR
! | | procesos de revitalizacion y desarrollo en piezas urbanas ejemplares para la | URBANO
I | ciudad, mediante la concurrencia de acciones € inversiones de la | s, 4
i | administracion distrital, el sector privado y la comunidad. Ademas, las AE son | "?:o,ci'° PRPAP B
i i | un instrumento de planeacion de segundo nivel en el marco del Decreto i T D.c, ‘,r('t
| N I ] | Distrital 555 de 2021°. R
IELE TN W ___ ComponenteUrbano ]
! | Estructura  Ecologica  Principal | o
| cu-2.1 | (EEP) en suelo urbano y de | Noaplica
1 |"Amenaza por movimientos en |
- Cu-221 | masa para suelo urbano y de | Categorizacion Amenaza: BAJA
L | expansion urbana. S S I - -
5 | Amenaza por avenidas |
| | torrenciales y/o crecientes sibitas | .o
i Ccu-2.24 para suelo u¥ban0 y de expansion Categorizacion Amenaza: BAJA
| | Areas de amenaza por incendios |
| CU-2.27 | forestales para suelo urbano y de  Noaplica

| expansionurbana.

s Arficulo 22 del Docreto Distrital 555 de 2021,
% Articulo 478 del Decreta Distrilal 555 de 2021
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El prédib"'dbjeio de solicitud hace 'pél"té_dé una zona ”'c-é_téi'dgéda ‘como |
| “Amenaza por inundacion por rompimiento de Jarillén - Amenaza alta’.

: | Elinteresado debera adelantar los estudios detallados de riesgo en los predios |
i i | ubicados en areas con condicion de amenaza media y alta por inundacion,
| acorde con los términos de referencia establecidos para cada tipo de amenaza,
| en cumplimiento de lo previsto en el articulo2.2.2.1.32.2.1 del Decreto |
' Nacional 1077 de 2015 o la norma que lo modifique o sustituya. Dichos |
estudios determinaran la viabilidad o no de continuar con el proceso de |
licenciamiento, asi como las medidas de mitigacion del riesgo que permitan la |
disminucion de la amenaza y/o el nivel de riesgo.

| Amenaza por inundacion para
Cu-2.2.10 suelo urbano y de expansion
[ urbana.

El IDIGER elaborara los términos de referencia para el desarrollo de los |
estudios de riesgo detallados. En tanto se adoptan los términos de referencia
| para estudios de detalle por inundacion, se debera cumplir con las condiciones i
| técnicas para la elaboracion de estudios detallados de riesgo definidas en el
articulo 2.2.2.1.3.1.4 y siguientes del Decreto Nacional 1077 de 2015, o la
.| nommaqueloadicione, modifique o sustituya’.
stryclur; Integradora de | No aplica
+ Patrimonios. |

U3

| El predio tiene frente a una via que hace parte de los programas para la
| Conectividad ecosistémica, reverdecimiento y atencion de la emergencia |
| climalica sefialados en el articulo 566 del Decreto Distrital 555 de 2021, el cual |
| tiene como propasito cualificar las condiciones ambientales y de confort de los
! | espacios publicos peatonales y para el encuentro, se prevé la progresiva
. transformacion de las superficies y coberturas vegetales de las calles, pargues,
plazas y plazoletas que presentan condiciones inferiores a los estandares
| establecidos en los indices de disefio. La Secretaria de Ambiente y la
| Secrefaria de Cullura seran los responsables de la ejecucion de este
i | subprograma.

Adicionalmente, el predio se encuentra en una zona catalogada con déficit
critico de Espacio Publico Efectivo por habitante (<3m2/hab).

|
¢ |

| Sistema de Espacio Publico | En ese sentido, el numeral 1 del articulo 91 del Decreto Distrital 555 de 2021,
. Peatonal y para el encuentro. | establece: Estrategias del Sistema de Espacio Publico Peatonal para el

| Cu-4.1
! | Encuentro. Entendiendo Ia funcién social def urbanismo y reiterando la vision

i . del espacio publico como elemento estructurante del territcrio y por lanto de la
| ciudad, son estrategias del Sistema Distrital de Espacio Publico Peatonal para
. el Encuentro las siguientes:

| 1. Generacion de nuevo espacio publico, mediante parques estructurantes y de |
| proximidad, para incrementar la cobertura con equilibrio territorial de los |
| espacios publicos para el encuentro, atendiendo el déficit cuantitativo de
| Espacio Piblico, y las claras desigualdades en términos de equidad territorial
| en la distribucion de esos espacios publices, fo que causa inequidad entre las |
diferentes Unidades de Planeamiento Local de la ciudad en relacion con el

acceso a espacios mas y mejores espacios para su uso, goce, disfrute y |
aprovechamiento de toda la ciudadania, através de la disminucion del déficit |
de Espacio Publico y las condiciones de ingquidad territorial. ]

i

7 Arficulo 27 dol Decroto Distrital 555 de 2021
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| ! El predio de la referencia hace parte de los programas para la vitalidad y |
i 7 | cuidado sefialados en el articulo 568 del Decreto Distrital 556 de 2021, el cual |
i : busca brindar soporte territorial para la prestacion efectiva de los servicios |

| piblicos en el marco de la sostenibilidad y Ia eficiencia energética,
| | encontrandase en un area priorizada para la ampliacion de capacidad eléctrica
. de subestaciones - Prioridad 2. Esta prioridad sefalada en el plano es |
' | indicativa y podra ser ajustada por el prestador del servicio publico en el |

| Distrito Capital. i

| Adicionalmente, segun el articulo en cita, hace parte del Subprograma de !
| . Soterramiento de redes, cuya finalidad es embellecer la ciudad, dar vitalidad y |
| Sistema de Energia Eléctrica y | sequridad, esle subprograma busca el soterramiento progresivo de las redes. |

CU4.25

| alumbrado publico y FNCER. i Para lo anterior se crearan los incentivos y los mecanismos para que en el |
| ‘ | 2035 la ciudad tenga un porcentaje importante de sus redes, soterradas. La |
i | | Secrelaria de Habitat, en coordinacion con entidades compelentes, seran las
‘ | responsables de la ejecucion de este subprograma.
i ‘ | ‘

| Segin el articulo 216 del Decreto Distrital 555 de 2021, Las redes de

| ‘ telecomunicaciones deberan cumplir las disposiciones de soterramiento de |

| redes definidas en dicho Plan de Ordenamiento Territorial. La administracion |

! | distrital reglamentara los procesos, procedimientos y requisitos para expedir |

 las autorizaciones y/o permisos para la construccion de infraestructura e
b B | instalacion del mobiliario esencial que lo requieran. - B
!  El predio se encuentra identificado como Servicios Sociales del Cuidado y |
| | Servicios Basicos, y adicionalmente se encuentra en una Unidad de .
| | Planeamiento Local (UPL), priorizada para la ubicacion de equipamientos.
. | i El predio se encuentra dentro de la zona de entidad ancla de la manzana del |
| | cuidado. Para tal efecto, el articulo 231 del Decreto Distrital 555 de 2021, |
' CU-4.3 | Sistema del Cuidado y Servicios | establece que cada Manzana del cuidado estd conformada por un |
| ' | Sociales i equipamiento ancla y otros equipamientos donde operan y se ofrecen res tipos | Q
| } | basicos de servicios: cuidado a personas cuidadoras (respiro, formacion y | OQ;'
! | | generacion de ingresos), cuidado a nifios y ninas, personas con discapacidad y | §'_'
i ! | personas mayores (educacion, recreacion, deporte, cultura, cuidado temporal, g
| | cuidado domiciliario y cuidado institucionalizado) y de transformacion cultural g;
i | i para erradicar el machismo y promover masculinidades cuidadoras y s
i 5 ' corresponsables. | .
: | Sistema de Movilidad - Red del | Areade Integracion Multimodal (ALM) | 6’0.
i CU-4.4.1 | Sistema Transporte publico de | Corredores de Cable Aéreo Existente o Proyectado ;
L |_pasajeros urbano-rural-regional. | Corredor verde de Alta Capacidad.
% i _Suelo Reserva Espacio Piblico o
| cu-45 Reservas de la estructura | Suelo Reserva Equipamientos ~
: funcional y del cuidado. _Suelo Reserva Movilidad ) B
L 1 - | Suelo Reserva Estructura Funcional y del Cuidado )
‘ |_Seclores de Uso Residencial Neto. ...
| | ' Sectores incompatibles con el usc residencial. —
| Sector de proteccion de aglomeraciones de produccion artesanal e
‘ b - _industrias creativas y culturales. ) |
| CU-5.2 | Areas de actividad y usos de suelo ‘ Zona de influencia directa del aeropuerto EI Dorado
1 : | Zona de influencia indirecta del aeropuerto El Dorado
| ADN - Areas de Desarrollo Naranja — Distritos Creativos

[ S — | Elpredio cuenta con frente a una Malla Vial Intermedia®.
| CU-53 | Sectores Consolidados | Noaplica o . o ] |

+2. Malla vial intermedia: Conformada por calles por las que creufan ol componente flexiblo del sistema de lransporlo publicay altos fios do mowiidad en las Unidades de Pianeamiento Loca, da soporte a la vida
local y de proximidad y complementan la operacion da las mallas arterial y do intogracion regional Numeral 2 del arliculo 152 dol Decreto I):s:maflﬁ. 5 de 2021,
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Mediante Decreto Distrital 523 del 2023 se reglamentd la unidad de planeamiento local de Patio Bonito — Sector Suroccidente y se dictan las
siguientes disposiciones:

JRMULACIGN UNIDADES DE PLANEAMIENTO LOCAL -BOGOTAD,C

1 RESERVASDELA | MalaVilIntermedia__ B
i ESTRUCTURA FUNCIONALY | — Suelo Reserva Espacm Publico. |
s0c0s | DEL CUIDADO ESPACIO | Resernvasdela __ Suelo Reserva Equipamientos ) |
i 2 | PUBLICOYMALLAVIAL | estructurafuncionaly | o o\ cocon e ecinuctura Funcional
‘ | INTERMEDIASECTOR = delcudado. | > T A NO
‘ SURQCCIDENTE . - R o ‘ L
[ FORMULACION UNIDADES DE PLANEAMIENTO LOCAL - BOGOTAD, L AT
: ‘ - Humedal - _ NO |
i Parque de barde o B __E_NO 1
Releti Ecolagioa Parques eslructurantes _No |
Corriente de agua B ~ NO |
_ReddeTransmilenio . NO_
1 Estructura de
L B “Mallavialarterial | NO |
1 o Malla \nal intermedia
! i i i ‘Actuacion estratégica (AE) o
BELAIRIEHES, | ~ Area de Integracion Modal (AIM) _ i
Oportunldades y e i T S ISR 1L
Biroibiton - Ambito de proyectos
i — y________ o Umbral urbano-rural | NO |
i i | ; Parque relevante relacionado | 0 }
| | | __con proyecto de proximidad | "
! | Recuperacion, rehabilitacion o
| | | T — restauracion de elementos  + NO
| | EswewalUmana | T hddcos |
| PROYECTOS | | - " Estructura Verde | NO |
INTEGRALES DE 7 | p!ervencaony_ade_cua_mo_n_en
| 50C-02 PROXIMIDAD | ‘ A G LU e
i . Espacio Pablico Local : Bosque Urbano i |
! UPL PATIOBONITO ! | Parquerenaturalizadoo |\ |
i __feverdecido | " |
~ Generacion de parque a nivel | NO
Acciones . deuwPL i ]
_{_Jua_lmcacm de parque i NO |
Consolidacion de parque | NO |
i | | ; Generacion de plazoleta NO |
| ! I . nueva . it
| 3 Red del cuidado . NO |
Estructura Urbanay EELUJJ apulerice EHRINES. --—~-—N ]

Equipamiento existente ‘
relacionado con proyecto . "
Conexiones de proximidad _; NO

i - Ambitos de Intervencion
| Servicios del Cuidado

; Entidad Ancla ! NO |
i Acciones i  Equipamiento Nuevo i NO |
S ' Equipamiento por recualificar  NO |
| Servicios Sociales _ Alcaldia local T INO |

| Estaciones propuestas

i | NO |

Movilidad Local ' Acciones ‘ (transpgrle sostembl_@ T

i | omplejo de Integracion | |

i S . , . | _Modal(CIM) | 7]
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| Pueriaslentradas de ciudad | NO |

Mejoramiento de red peatonal | NO _

: {  Cicloalameda NO |
i Red de cicloinfraestructura

; i i NO

. (micromovilidad)

____Corredorverde

} | Calle completa nueva
\ | Calle completa por cualficaro | s
‘ ' 5 A intervenir |

" Corazanes productivos de .
EstructuraUrbanay | escalaurbanaylocal 7 |
Ambitos de Intervencion Intervencion sobre zonas de NO |

Entornos Econémicos reaciivacion economica

| Loeales | calle comercial _NO |
| | Acciones | Fortalecimiento de laRedde
- | . I | Plazas Distritales de Mercado |
3. USOS DEL SUELO PERMITIDOS POR AREA DE ACTIVIDAD.

De conformidad con su consulta, acerca de la normatividad de los usos permitidos, el articulo 243 del Decreto Distrital 555 de 2021 define que
los usos del suelo permitidos para cada Area de Actividad se establecen en funcion de ranges de tamafio del area construida y sus
condiciones de localizacion y de implantacion. Adicionalmente, los usos del suelo permitidos estan sujetos a las acciones de mitigacion® de
impactos urbanisticos y ambientales correspondientes.

De acuerdo con lo anterior, 10s usos del suelo permitidos y sus condiciones de localizacion e implantacion, son los siguientes:

Es de resaltar que el predio en consulta fue sefialado como una zona de cesion destinada al uso publico por medio de la resolucién 805 de 11
de noviembre de 2005. De igual forma, en el planc K54/4-02 del legalizado La Rivera | Sector, el predio esta catalogado e inventariado como
“Zona Comunal 1" que segin la clasificacion del decreto distrital 555 de 2021 esta identificado como Equipamiento. De acuerdo con lo anterior,
los usos del suelo permitidos y sus condiciones de localizacion e implantacion, son los siguientes:

" Areaconstruidaenelusoenm2porpredio |
Uso TIPO 1 |
B 7 WMenoro igual a 4.000 ;
LOCALIZACION DEL USO LIBRE EN TODAS LAS AREAS DE ACTIVIDAD
REGLAMENTACION EN EL SUBCAPITULO DEL SISTEMA DE CUIDADO Y
.. SERVICIOS SOCIALES
DOTACIONAL ~ Ningun tipo de mitigacion urbanistica (MU)
MAT
OMAS

" TIPOS DE EQUIPAMIENTOS SEGUN SU AREA CONSTRUIDA™.

« Las edificaciones donde se desarrollen servicios de educacion de primera infancia, preescolar, basica y media se consideran del
tipo 1independientemente de su area construida.

3 « Las edificaciones donde se desarrollen servicios de salud ambulatorios, habilitados en baja complejidad, destinados a la w
atencion primaria en salud, se consideran de lipo 1 independientemente de su &rea conslruida. }

» Los equipamientos de educacion superior, trabajo y desarrollo humano, ciencia y tecnologia que presenten servicios a un
nimero de personas inferior a mil {1.000) alumnas se consideran de Tipo 1, sin importar su area construida.

% Conjunio de condiciones que tenen come objetivo minimiza los impaclos negativos gonoradoes al entorna urbano, &l ambicnte y a la movilidad por las aclividades desarroliadas de |os usos del suelo. Las accionos
do mitigacion se dividen cn tros lipos: 1. Acciones do mitigacién de impactos ambicntaics (MA) / 2. Acciones de miligacion de impactos urbanisticos (MU) / 3. Acgones de mitigacién do impactos a la movilidad -
Estutio de movilidad. Artisulo 244 dol Decrelo Disbital 555 de 2071
19 prticulo 172 del Decroto Distital 555 de 2021,
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| CONDICIONES DE LOCALIZACION E IMPLANTACION DE EQUIPAMIENTOS'".

| Con excepcion de los nuevos cementerios, homos crematorios y plantas de beneficio, los equipamientos se pueden localizar en todas las }

. areas de actividad del suelo urbano, cumpliendo las siguientes condiciones de implantacion:

1-  Se debera garantizar el cumplimiento de las condiciones de accesibilidad universal a la edificacion que contiene el acceso principal
del equipamiento.

2- El predio en el que se sitie el proyecto no puede localizarse en zonas declaradas como suelo de proteccién por riesgo |
determinadas por la autoridad competente.

. 3. Cumplir con las condiciones ambientales y de salubridad de acuerdo con las normas vigentes al respecto en cada materia,

«  Enelsuelo urbano, solo se permite el servicio de hornos crematorios, al interior de cementerios o jardines cementerio existentes
y que cuenten con los debidos permisos o autorizaciones expedidas por las autoridades ambientales y sanitarias competentes a
la entrada en vigencia del Decreto Distrital 555 de 2021, los cuales deberan a mediano y largo plazo reemplazar sus
instalaciones por tecnologias alternativas que reduzcan al minimo los impactos por emisiones o residuos al ambiente, avaladas
por las autoridades competentes en la materia. |

«  Los hornos crematorios localizados en suelo urbano a |2 entrada en vigencia del Decreto Distrital 555 de 2021 podran
relocalizarse en suelo urbano al interior de cementerios o jardines cementerio existentes, previa obtencion de permisos 0
autorizaciones expedidas por las autoridades ambientales y sanitarias competentes. En todo caso, deberan tener tecnologias
alternativas que reduzcan al minimo los impactos por emisiones o residuos 2l ambiente, avaladas por las autoridades |
competentes.

_=No podran instalarse nuevas plazas de toros, ni fijas ni temporales en el Distrito Capital.
Convenciones:
MU:  Acciones de Mitigacion de Impactos Urbanisticos. MA:  Acciones de Mitigacion de Impactos Ambientales.

Condiciones Generales:

« Los proyectos con mezcla de usos deben acoger las disposiciones de drea, condiciones de localizacion y acciones de mitigacion
correspondiente a cada uno.

«  Paralos usos anteriormente definidos, ademés de las acciones de mitigacion de impactos urbanisticos (MU), se deben cumplir con
las acciones de mitigacién de impactos ambientales (MA) y de mitigacion de impactos a la movilidad - Estudio de movilidad, segun
correspanda.

34 CONDICIONES DE MEZCLA DE USO EN PREDIOS EN EDIFICACIONES CON USO DOTACIONAL™.

En las cesiones publicas destinadas a equipamiento no se permite la mezcla de uso, salvo con actividades de alojamiento temporal para
poblacion vulnerable y Ias actividades necesarias para el funcionamiento de los servicios sociales que se alberguen en el area de cesion, salvo
las que se localicen en nodos de equipamientos o sean objeto de un instrumento de planeamiento o de gestion.

3.2 DEFINICIONES',

3.21. Usos dotacionales. Es la destinacion asignada al suelo para el desarrollo de actividades que responden a la funcion social del
Estado en lo relacionado con los servicios del cuidado y servicios sociales y prestacion de los servicios tendientes a asegurar el
acceso a los derechos fundamentales, sociales y culturales de |a ciudadania para su desarrollo individual y colegtivo, ofertados por
el sector publico o privado. Los usos dotacionales albergan los equipamientos del Sistema del Cuidado y Sefvicios Sociales, de
conformidad con el articulo 94 del Decreto Distrital 555 de 2021, asi:

 Articulo 177 del Docrelo Distrital 555 de 2021
2 prficulo 174 del Decreto Distrital 556 do 2021,
" Articulo 233 del Docroto Distrital 555 de 2021
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1. Sistema Distrital del Cuidado. Es un conjunto de redes que articulan equipamientos y servicios sociales para reconocer,
redistribuir y reducir el tiempo dedicado, especialmente por muijeres, al trabajo de cuidado no remunerado. Su objetivo es
devolverles a las personas cuidadoras fiempo para su descanse y respiro, formacion, generacion de ingresos, goce de una
vida libre de viclencias y promacion de su autonomia. Los equipamienlos y servicios del sistema de cuidado estan
conformados principal, pero no exclusivamente, por jardines infantiles, colegios, parques, bibliotecas, centros de desarrollo
comunitario, centros de salud, hospitales, casas de iqualdad de oportunidades, centros de atencion a personas mayores y con
discapacidad y centros felicidad, agrupados en manzanas del cuidado en UPL, unidades moviles en zonas rurales y urbanas o
en equipamientos que, aunque dispersos, operan articuladamente. El sistema distrital de cuidado ofrece tres tipos de servicios:
de cuidado a personas cuidadoras (respiro, formacién y generacion de ingresos), de cuidado a nifios y nifias, personas con
discapacidad y personas mayores (educacion, recreacion, deporte, cultura, cuidado temporal, cuidado domiciliario y cuidado
institucionalizado) y de transformacion cultural para erradicar el machismo y promover masculinidades cuidadoras y
corresponsables.

Abarca los siguientes servicios:
a. Servicios del cuidado.

e Educacion primera infancia, preescolar, basica y media. Aquellos destinados a la formacion intelectual, la
capacitacion y la preparacion de los individuos para su infegracion a la sociedad, asociados a los niveles de educacion
formal determinados por la Ley 115 de 1994 o la norma que la modifique o sustituya, incluyendo los espacios destinados
para la prestacion complementaria de servicios de bienestar que permitan el funcionamiento del servicio educativo y las
edificaciones administrativas que se encuentren dentro del mismo predio o colinden con él.

«  Educacién superior, educacion para el trabajo, desarrollo y talento humano, y educacion técnica, tecnologica,
para la ciencia e innovacién. Aquellos destinados a la formacion acadéemica de poblacion joven y adulta, incluyendo:
instituciones de educacién superior; educacion para el trabajo y desarrollo Humane; centros tecnoldgicos y técnicos; y
escuelas de formacion artistica, asi como los espacios destinados para la prestacion complementaria de servicios de
bienestar que permitan el funcionamiento del servicio educativo, entre ellos residencias estudiantiles. No se consideran
como servicios de educacion los que alberguen ensefianza automovilistica, eslética, idiomas, gastronomia, turisme, o
instituciones de educacion abierta, a distancia o virtual, que no incluyan ambientes de aprendizaje segun lo definido en la
NTC 4595 de 2020 o la norma que le modifique, sustituya o haga sus veces.

« Salud con enfoque social y resolutivo. Servicios destinadas a promover el cuidado de la salud, prevenir, diagnosticar,
recuperar y rehabilitar la salud fisica y mental de la poblacion, mediante la integracion de las acciones en salud
individuales y colectivas, acorde a planes de beneficio en salud vigentes en el Sistema General de Seguridad Social en
Salud, habilitados y ofertados en equipamientos en armonia con el entorno los cuales cuentan con capacidad instalada
para brindar servicios ambulatorios de consulta exlerna, urgencias, apoyo diagnostico y terapéutico, asi como servicios
hospitalarios de internacion y quirirgicos, de diversos niveles de complefidad, en las diferentes modalidades de
prestacion de servicios inframurales, extramurales y de telesalud, a fin de garantizar el desarrcllo de la prestacion de los
servicios de salud integrales, con enfoque diferencial, poblacional y de género en el contexto del modelo de atencion
primaria que reconozca y aborde las acciones en salud mediante esirategias territoriales para modificar los determinantes
en salud. No se consideran como servicios de salud con enfoque social y resolutive cuando se preste el servicio dirigido
para o con animales.

= Integracion Social. Aquellos destinados al desarrollo premacion, prevencion, proteccion, restablecimignto y garantia de
los derachos de los distintos grupos poblacionales, diferenciales, de género, familias y comunidades, con especial énfasis
en la prestacion de servicios sociales basicos para quienes enfrentan una mayor situacion de pobreza, vulnerabilidad, en
riesgo social, vulneracion manifiesta o en situacion de exclusion social. Se incluyen los servicios soclales y servicios
sociales de emergencia para la atencion de las personas mayores que se prestan en espacios como, los clubes de
personas mayores, los centros dia, de jovenes; comedores comunitarios especialzados, centros de corta y larga
estancia, y centros de atencion y asistencia a victimas del conflicto armado y excombatientes. Los centros de proteccion
a la persona mayor son equipamientos especializados que incluyen alojamiento y espacios dirigidos y adecuados a este
tipo de poblacién, sin que pueden estar sometidos a régimen de propiedad horizontal.

CURADO"
URBANO

b. Igualdad de Oportunidades. Aquelios destinados a garantizar y proteger derechos y equidad, y acceso a oportunidades
con enfoque diferencial y de género, incluyendo aquellos para el empoderamiento de las mujeres, los que se prestan en
casas de igualdad de oportunidades para las mujeres, casas de todas y centros de atencion a personas que realicen
actividades sexuales pagadas, en todo caso no asociadas al area comunal privada de una edificacion.

dia, transmision y difusion de
Usica, la pintura, la escultura,
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incluyendo los de propagacion cultural y cientifica {museos, centros cullurales y artisticos, salas de exhibicion, galerias,
teatros, auditorios, planetarios, archivos generales cientificas y artisticos, casas de la cultura, entre otros) y los de
informacion y memoria: bibliotecas, hemerotecas, cinematecas, centros de documentacién, entre otros.

d. Recreacion y Deporte. Espacios destinados a la practica deportiva, al ejercicio fisico, al deporte de allo rendimiento, la
exhibicion y a la competencia de actividades deportivas, asi como a los espectaculos con propésito recreativo, incluyendo
los centros de alto rendimiento, coliseos y estadios, polideportivos o espacios deportivos convencionales cubiertos o
descubiertos de uso publico, y los clubes campestres y deportivos publicos o privados. No se incluyen en los servicios
sociales de recreacion y deporte los gimnasios privados, e instalaciones privadas cubiertas, salvo los clubes y centros
recreo deportivos privados.

2. Servicios Sociales. Son aquellos, que, a partir de acciones integradas, buscan atender las necesidades sociales identificadas
en las personas, familias y comunidades, en el marco de la proteccion soclal y la integracion territorial, poblacional y
diferencial, y con criterios de proximidad a las areas residenciales, con el fin de aportar progresivamente a la superacion de
condiciones de vulnerabilidad, ampliacion de capacidades, generacion de oportunidades y acciones de corresponsabilidad.

Abarca los siguientes servicios:
a. Servicios sociales:

«  Culto. Aquellos que albergan la practica de diferentes cultos y espacios de congregaciones y formacion religiosa,
incluyendo espacios para rito, formacion, administracion y residencia de comunidades religiosas. Se entiende comarrito la
reunion colectiva de personas con fines religiosos, de transformacion del ser, y rituales; formacion en valores como la
capacitacion especifica en asuntos relacionados con el culto, procesos de orientacion familiar, sanidad interior y
resolucion de conflictos, atencion de personas en condicion de vulnerabilidad y; residencia, los espacios colectivos
destinados a albergar comunidades relacionadas con el culto. Incluyen como servicios complementarios como el
suministro o la venta de articulos religioses, y de acopio de elementos requeridos para el ejercicio del culto. No incluyen
areas para el ejercicio de la educacion formal en todas sus modalidades, a no ser gue se realice hibridacion de
equipamientos. Pueden albergar velacion de cadaveres de acuerdo con las creencias del culto, sin que en ellos se
permita ninguna accion de tratamiento o conservacion de los cadaveres de acuerdo con lo dispuesto en la normativa
sanitaria vigente, aunque podran contar con osarios y cenizarios.

«  Servicios de seguridad ciudadana, defensa, convivencia y justicia. Son los destinados a la prestacion de servicios a
nivel local, distrital y regional de seguridad, prevencion y atencion de emergencias, la resolucion pacifica de conflictos,
proteccion de atencion a victimas de violencia, incluyendo las violencias de género; y justicia local y policia
administrativa, a la defensa, acuartelamiento, entrenamiento y operacion de las fuerzas militares y de policia, las
dedicadas a la administracion y servicios judiciales, incluida la investigacion penal, los que se destinen a la privacion de la
libertad, al traslado por proteccion, o similares.

Los destinados a la prestacion de servicios de seguridad a nivel local corresponden a los centros de atencién inmediala
CAl; prevencion y atencion de emergencias, la resolucion pacifica de conflictos, proteccion de atencion a victimas de
violencia, incluyendo las violencias de género; y justicia local y policia administrativa, cuando estos servicios se presten
en equipamiento que estén en el rango de tipo 1.

Ademas, hacen parte de esta categoria los equipamientos que prestan servicios a la infraestructura militar y policial
estratégica basica para la atencion de las necesidades de Seguridad y de Defensa Nacional. Estos se componen, entre
olros, por instalaciones militares y policiales, aerodromos de aviacion de Estado, poligonos, hangares, infraestructura de
navegacion y aproximacion, instituciones educativas o de sanidad propias del Sector Defensa y demas servicios
establecidos por el Ministerio de Defensa Nacional.

No se incluyen como servicios sociales de seguridad ciudadana, convivencia y justicia los predios, espacios, bienes
fiscales yio edificaciones civiles en los que no predomine el uso militar, toda vez que eslos hacen parte de la que
corresponden a infraestructura militar y palicial estratégica basica.

« Participacion social ciudadana. Aquelios que albergan servicios destinados a las practicas de participacion ciudadana y
organizacion comunitaria, asi como también, centros en donde se desarrollan actividades institucionales, sociales,
comunitarias y democraticas.

«  Administracién Publica. Aquellas destinadas a las actividades administrafivas o atencion al publico, de todos los niveles
del Estado, asi como los servicios diplomaticos, cooperacion internacional y organismos multilgferales. Sin perjuicio de lo
anterior, cuando se preste este servicio en oficinas, se considerara como parte del uso de gomercio y servicios. No se
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consideran como servicios de administracion publica las unidades habitacionales donde resida el cuerpo diplomatico sin
que las mismas predominen en el predio donde se localicen.

«  Abastecimiento de Alimentos. Aquellos que se prestan en espacios de caracter publico en los que se realice depasito
y/o expendio al mayor y/o al detal de productos alimenlicios y otros productos de consumo, incluyendo los que se prestan
en las centrales mayoristas de abastos, plazas logisticas 0 plazas de mercado, y espacios en el suelo rural destinados a
recintos feriales, centros de geslion veredal, espacios de exposiciones agropecuarias, cosos y plantas de beneficio
animal.

«  Cementerios y Servicios Funerarios. Aquellos servicios dedicados a la cremacion, inhumacion o enterramiento de
personas fallecidas, incluyendo los cementerios, jardines cementerios, osarios, cenizarios 0 construcciones verticales
cuyo Uso sea el de acopio de restos humanos, Estos tambien incluyen serviclos funerarios como venta de ataldes,
lapidas y flores, traslado y arreglo de cadaveres, velacion y exequias, tramitacion de autorizacion de inhumacidn,
cremacion y exhumacion de cuerpos, salas de velacion, laboratorios de tanatopraxia, espacios de culto y de nuevas
tecnologias para el destino final y; en general todos los comercios y servicios necesarios para su buen funcionamiento y
operacion.

«  Servicios ambientales. Aquellos destinados 2 la educacion ambiental, la divulgacion y promocion de la cultura
ambiental, servicios de interés educativo — turistico. Incluye aulas ambientales, centros de servicios ambientales y granjas
escuela.

«  Bienestar y cuidado animal. Son los destinados a recibir, atender y albergar animales que necesitan cuidado y
proteccion, fales como clinicas veterinarias, incluidos aquellos que protegen y acogen la fauna silvestre, e instalaciones
de estructuras temporales para los animales de compafiia comunitarios y/o sinantropicos que habitan y hacen parte de un
territorio especifico. Incluye espacios deslinados a la recoleccion y alojamiento de animales en estado vulnerable, de
abandono y de calle, para su proteccion, alimentacion, atencion veterinaria y dispesicion para adopcion, incluyendo la
Unidad de Cuidado Animal (UCA), lz Casa Ecolcgica de los Animales y el Centro de Recepcion y Valoracion de Flora y
Fauna Silvestre (CRFFS) y similares.

«  Servicios de apoyo a la produccion y al desarrollo rural. Aquellos que contribuyen a la prestacion de servicios para la
produccion y el desarrolio rural, incluyendo el fomento a |a asociatividad para aumentar el valor agregado de los
productos y los canales para su comercializacion, la provision de insumos para la autoconstruccion y el aumento en la
produccién de alimentos.

33 ACCIONES DE MITIGACION DE IMPACTOS AMBIENTALES (MA)*.

Las acciones de mitigacion de impactos ambientales estan enfocadas en los siguientes criterios:

P T Accionde |
éu(:ﬂerm%j Céld." ‘mitigacion Descripcion

1 Verificacion de la accion de
mitigacion / Quién la verifica |
Permanentemente durante la

Todos los espacios donde se desarrollen usos del suelo,

: i ; deberan cumplir con los estandares de ruido maximos operacion del uso por la
1 ‘ | o - z :
- i Eoriot el nade | permitidos, de acuerdo a la Resolucion Nacional 627 de ¢ Alcaldia local y autoridad
o\ 2006olanormaquelo modifique osustituya . ambiental.

Condiciones Generales:

«  Entodo caso, los niveles de presion sonora que se presenten producto de la operacion del uso de alto impactc ambiental, no deben
generar afectacion ambiental en ningin momento, cumpliendo durante toda la operacion los estandares permisibles de emision
sonora, de acuerdo con la normatividad vigente en materia de ruido. Es responsabilidad del emisor realizar las acciones de
mitigacion y control necesarias para este fin, de acuerdo con las normas ambientales vigentes.

34. CONDICIONES DE INCORPORACION DE SERVICIOS SOCIALES EN EDIFICACIONES CON OTROS US0S'.

En las edificaciones que no sean uso dotacional, los servicios del cuidado y de servicios sociales se podran mezclar con otros usos del suelo,
se dé cumplimiento a condiciones medio ambientales y sanitarias para el adecuado funcionamiento del servicio y se garantice el cumplimiento
de los estandares de calidad espacial del servicio social y/o las normas que regulen la prestacion del servicio social que se preste.

Cuando se incluyan servicios sociales mezclados con ofros usos que resullen equivalentes a un valof ‘igual o inferior al 10% del area
construida, los mismos no se contabilizan dentro del indice de construccion para el calculo de las obligaciongs urbanisticas.
A

' Articulo 245 ded Decreto Distrital 555 do 2021,
' fyrticuln 178 dol Decreto Distrital 555 do 2021.
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3560 ESTANDARES DE CALIDAD ESPACIAL'S.

Las entidades responsables de la prestacion o regulacion del respectivo servicio, formularan y adoptaran, en coordinacion con la Secretaria
Distrital de Planeacion, dentro de los seis (6) meses siguientes a la enfrada en vigencia del Decreto Distrital 555 de 2021, los estandares de
calidad espacial acordes con las necesidades del servicio o conjunto de servicios segin su competencia, acotados a las condiciones
espaciales producto de la aplicacion de Iz edificabilidad y volumetria prevista para el proyeclo que le sean aplicables, los cuales deben ser
articulados con las politicas piblicas vigentes, y en armonia con las disposiciones contenidas en el Decreto Distrital 555 de 2021, garantizando
que:

1. Los estandares de calidad espacial deberan incluir la posibilidad del desarrollo multifuncional de los equipamientos y los nodos de
squipamientos. Para ello se revisaran y determinaran las condiciones ambientales y sanitarias que limitan el desarrollo de servicios,
indicando expresamente si existe incompatibilidad.

9 Los estandares de calidad espacial deberan incorporar y ajustar los alcances y aplicacion de los ambientes compartidos para los
servicios de educacion de primera infancia, preescolar, basica y media, o en los servicios del cuidado y sociales que apliquen.

Los estandares de calidad espacial estableceran las condiciones de ventilaion e iluminacion, y asi mismo determinaran la aplicabilidad de las
normas técnicas y sectoriales aplicables al funcionamienta del servicio.

Tipos de Equipamientos:

«  Equipamientos Tipo 1. Las edificaciones que se destinen a uso dotacional con area construida menor o igual a 4000 m2 de area
construida.

En virtud de lo anterior mediante Resolucion 1326 del 28 de abril del 2023 la Secretaria de Educacion reglamento los estandares de calidad
espacial para el conjunto de equipamientos, espacios, edificaciones, estructuras especiales, instalaciones, infraestructura o unidades moviles y
construcciones no convencionales y/o temporales, establecido en el Decreto Distrital 555 de 2021, los cuales contemplan condiciones para
establecimientos educativos. Si bien a la fecha no se tiene certeza de su publicacion en el Registro Distrital se recomienda su total aplicacion.

3.6. CONDICIONES DE LOS DOTACIONALES (SISTEMA DE CUIDADO Y SERVICIOS SOCIALES)".

En tanto se reglamentan las disposiciones en estandares de calidad espacial del Decreto Distrital 555 de 2021, se aplicaran los estandares
arquitectonicos definidos en los planes maestros adoptados en vigencia del Decreto Distrital 190 de 2004, con excepcion de aguellos gue sean
contrarios a las condiciones de volumetria y edificabilidad del Decreto Distrital 555 de 2021. Asi las cosas, y de acuerdo con los usos
Dotacionales permitides, a continuacion, se indican los Decretos Reglamentarios de cada Plan Maestro:

' Decretos y Resoluciones

Plan Maestro 2
Reglamentarios f
~ Plan maestro de Sistemas del Cuidado y Servicios Sociales T aides
___ EdquipamienlosEducatves o 1326de2023
Equipamientos Culturales, Recreativos y Deporte ~ 365de
. Equipamientos Salud . . 540de.
B Equipamientos Integracion Social 210 de 2023
S __ Equipamientos Culto . — 109 de 2023
Equipamientos Deportivos Recreativos 08 iz 2005

484 de 2007

__Senicios Urbanos Basicos Sequridad Ciudadana de Defensa y Justicia _

Srerwicios‘ Uj@f\_os'Bésicos Abastecimiento de A{ime_qto_s_ y Seguridad Aiimenjta:r_ia_ ]

~ Servicios Urbanos Basicos Servicios de Administracion Piblica

_Equipamientos funcicnamiento y operacion casa de laMujer
_Estandares para Servicios de Bienes Animal

(] ode20ns ]

' Articulo 174 del Decreto Distrital 555 de 2021,
17 Paragrafo 2 del articulo 489 del Decreto Distrital 555 de 2021
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3T ACCIONES DE MITIGACION A LA MOVILIDAD - ESTUDIOS DE MOVILIDAD',

La exigencia de estos Estudios de Movilidad aplica a equipamientos y proyeclos sujetos a instrumentos de planeamiento del ferritorio que
impacten el sistema de movilidad. Estos estudios se clasifican de acuerdo con su alcance en los siguientes:

34, Estudio de Analisis Estratégico (EAE).

Estudio que contiene el analisis técnico a nivel Macro, de la situacion actual y los impactos que generara sobre la movilidad circundante las
necesidades de reordenamiento vial. Incluye analisis de demanda de transporte, comportamiento del transito actual y proyectado y analisis de
sequridad vial. Estos estudios se adelantaran por parte de la Secretaria Distrital de Movilidad, como insumos para la formulacion de las
Unidades de Planeamiento Local.

372.  Estudio de Transporte y Transito (ETT).

Estudio que contiene el andlisis técnico de la siluacion actual y con proyecto, teniendo en cuenta la estimacion de demanda peatonal, de
ciclistas, vehicular, analisis de siniestralidad vial y de los impactos que el proyecto generara sobre la movilidad circundante y su zona de
influencia. Incluye la determinacion de las necesidades de transporte puiblico, las soluciones de accesibilidad de los usuarios y la capacidad de

a infraestructura requerida tanto para el transito no motorizado, como motorizado con modelacion en los diferentes escenarios de proyeccion y
las acciones de mitigacion de impaclos sobre la movilidad.

373 Estudio de Demanda y Atencion de Usuarios (EDAU).

Estudio que contiene el andlisis técnico que garanliza que Iz atencion de la demanda tanto de usuarios no motorizados como motorizados
generada por el proyecto se resuelva al interior y que su operacion no producira afectaciones sobre el espacio publico y las vias
adyacentes. Incluye modelacion de la situacion actual y con proyecto, analisis de puntos criticos en la malla vial circundante y acciones de
mitigacion de impactos.

Nota: El procedimiento, requisitos y plazos para la formulacion y aprobacion de los Estudios de Movilidad, las acciones de mitigacion sobre la
movilidad fueron reglamentados mediante Resolucion 132490 del 2023 emitida por |a secretaria de Movilidad.

« Veranexo 2. Exigencia de estudios de Movilidad.

Exigencia de estudios de movilidad

FACTOR POR USO 1

| VIAJE POR USO EN LA HMD

Viajes por M2 Dotacional ‘ 0,055

Nota: Las tasas de viajes se podran modificar en funcion de las necesidades de la ciudad.

Una vez estimado el total de viajes generados y atraidos por el proyecto, se determina el tipo de Estudio de Movilidad reguerido:

i DEMANDA GENERADA Y ATRAIDA/

ACCION TIPO ; EDAU

! VOLUMEN AGREGADO §
C ewavveetwd X
20021000vigesHMD | | X

 Més de 1.000 viajes/HMD

Cuando no se cumpla la condicién de demanda generada y atraida, se requiere presentar Estu jo de Demanda y Atencion de Usuarios si el
proyecto se encuentra sobre areas de actividad Proximidad (articulo 240 del Decreto Distrital 555 fie 2021).

18 Anticulo 250 ael Decreto Distrital 555 do 2021 —
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38. NORMAS PARA ESTACIONAMIENTOS ASOCIADOS A LOS USOS URBANOS™.

Para el cumplimiento de lo referido a la provision de estacionamientos para vehiculos motorizados particulares que incluye cupos para
motocicletas, tanto privados como de visitantes, se define a partir de las areas de actividad y deben atender los porcentajes minimos y

méximos establecidos en la siguiente tabla, segun el articulo 389 del Decrelo Distrital 555 de 2021. El porcentaje de érea destinada a
estacionamientos incluye Unicamente zonas de parqueo, maniobra y circulacion vehicular.

OPCIONAL

EXIGIDO

% area adicional destinada

Area de Actividad

% area minima destinada para

calculo de estacionamientos

estacionamientos sobre el area |
construida del proyecto para el |

| % area maxima destinada para
estacionamientos sobre el area |

construida del proyecto para el
calculo de estacionamientos

para estacionamiento sujeta a |
pago compensatorio calculado |
sobre sobre el area construida
del proyecto para el calculo de

estacionamientos

Estructurante - AAE- B, |
Receptora de actividades | No se exige un minimo de area :

e destinada a estacionamientos
___economicas B = -

Hasta el 15% Hasta el 15%

Nota: Los porcentajes (%) de areas minimas exigidas en la tabla anterior se encuentran incluidas dentro del area méaxima permitida definida en
la misma. Los porcentajes (%) de area adicional destinada para estacionamiento sujeta a pago compensatorio son adicionales a los
porcentajes de area maxima permitida.

«  Aquellos equipamientos que no puedan cumplir con el minimo exigido podran suplir su demanda a través de otros estacionamientos
fuera de via que se encuentren en el sector a no mas de 500 metros a la redonda, cuenten con licencia urbanistica y no hayan sido
utilizados para suplir la obligacion de otra proyecto. Lo anterior debe quedar relacionado en la licencia urbanistica del proyecto al
cual es exigible el area minima para estacionamientos e informar a la Secretaria Distrital de Movilidad el cumplimiento de esta
condicion. La localizacion de los cupos de estacionamiento para personas con discapacidad, solo se permite en el mismo predio, asi
como, los cupos de bicicletas y otros vehiculos de micromovilidad.

« Los porcentajes (%) de &rea minima, maxima y adicional destinada a estacionamientos, no se incluyen dentro del indice de
construccion para efectos del calculo de pago de cargas urbanisticas y deben ser calculadas de manera diferenciada por cada uso
desarrollado en el proyecto.

« Laexigencia de estacionamientos se podra cumplir utilizando diferentes tipos de parqueo automatizado, para lo cual la superficie de
cada nive! de cupo de parqueo que se genere sera considerada como parte del area destinada a estacionamientos.

3.9. AREA CONSTRUIDA DEL PROYECTO PARA EL CALCULO DE ESTACIONAMIENTOS™.
Para electos del calculo de los porcentajes (%) minimos, maximos y adicionales de area destinada para estacionamientos, el area construida
del proyecto equivale a la suma de la superficie de tedas las areas cubiertas, con exclusion de;

«  Areas cubiertas para la provision de estacionamientos asociados a los usos urbanos.
. Areas construidas de sétanos y semisolanos.
o Areas destinadas al uso de servicios de parqueadero.

3.10. PAGO COMPENSATORIO POR EL PORCENTAJE DE AREA ADICIONAL DESTINADA A ESTACIONAMIENTOS?

Los desarrollos inmobiliarios que sobrepasen el porcentaje de area maxima destinada para estacionamientos hasta los porcentajes (%) de area

adicional establecidos en las Normas para estacionamientos asociados a los usos urbanos del presente oficio, deberan efectuar pago al
fondo compensatorio de estacicnamientos.

El pago compensatorio por el area adicional destinada a estacionamientos sera el resultante de multiplicar el numero de metros cuadrados
adicionales destinados a estacionamientos, por los porcentajes definidos a continuacion, por elfValor de referencia definido por la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital para el predio donde se realice la actuacion urbanistics, asi:

9 Articulo 389 del Decrsto Distrital 555 do 2021,
# frticulo 390 del Decreto Distrital 555 do 2021,
# prticulo 390 dol Decreto Distrital 555 do 2021,
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311

Hasta el 31 de diciembre de 2027 A partir del 1 de

 Hasta el 31 de diciembre de 2024
eferencia 10% del valor de referencia

5% del valor de referencia 8% del valor

Los pagos compensatorios seran efectuados al Instituto de Desarrollo Urbano (IDU), entidad que estara a cargo de su
administracion. Los recursos del Fondo para el pago Compensatorio de estacionamientos se utilizaran para la financiacion y
cofinanciacion de proyectos de estacionamientos de conexion al sistema de transporte y proyectos de transporte sostenible:
fransporte plblico y no motorizado. El IDU y la administracion distrital podran reglamentar los procedimientos de liquidacion y
recaudo de dicha compensacion.

Nota. Cuando se permita el pago compensatorio en dinero de las obligaciones urbanisticas o se apliquen instrumentos como el de
transferencia de derechos de construccion y desarrollo, sera obligatorio allegar la respectiva certificacion de pago como requisito
para el otorgamiento de |a licencia urbanistica®.

CONDICIONES APLICABLES A LA DISPOSICION DE CUPOS DE ESTACIONAMIENTOS?,

Las disposiciones relacionadas con las caracteristicas exigidas a los espacios necesarios para cupos de estacionamiento se desarrolian a
continuacion:

3111,

3.2

Cupos obligatorios para bicicletas y otros vehiculos de micromovilidad”*.

1 cupo por cada 100 m2 de area construida para el calculo de estacionamiento.

Las areas para los cupos de estacionamientos aqui sefalados, son las correspondientes a las exigidas para los cupos de
estacionamientos de bicicletas. Estas areas podran ser utilizadas para otros vehiculos de micro movilidad.

Las fracciones decimales superiores a 0.5, que resulten de la aplicacion de la exigencia de estacionamientos, se aproximan al
entero superior.

El &rea conslruida exigida para los cupos para bicicletas y otros vehiculos de micro movilidad, asi como para su infraestructura
complementaria, nc cuenta como area construida para efecto del céloulo de obligaciones urbanisticas.

El area construida ulilizada para los cupos de biciclelas y otros vehiculos de micro movilidad, asi como para su infraestructura
complementaria, no cuenta en el calculo de areas minima, maxima y adicional para estacionamientos, previstas en el articulo 389
del Decreto Distrital 555 de 2021.

E| area construida utilizada para los cupos para bicicletas y ofros vehiculos de micro movilidad, asi como para su infraestructura
complementaria, puede contabilizarse dentro del Equipamiento Comunal Privado, dentro del porcentaje de destinacion restante.

Las dimensiones de cupos para bicicletas y vehiculos de micro movilidad deberan seguir las recomendaciones de la *Guia de Ciclo
infraestructura para las ciudades colombianas’, o el documento que lo modifique o sustituya, y seran las que resulten necesarias
acorde a las caracteristicas del vehiculo. Estos estacionamientos deben estar localizados en el piso de acceso, en el primer sotano,
semisotano o en hasta un nivel superior, siempre y cuando se cuente con rampas y/o superficies de circulacion natural o mecanica
para el transito de bicicletas.

Cupos accesibles para personas en condicion de discapacidad™,

En los proyectos en los cuales se provean estacionamientos ascciados a los usos urbanos, se debe destinar el 2% del total de
cupos habilitados, a cupos de estacionamientos para personas en condicion de discapacidad, con provision minima de uno (1). Se
exceptlan de esta disposicion los proyectos con usos dotacionales de salud.

Los espacios habilitadas para cupos de estacionamientos para personas en condicion de discapacidad deben estar debidamente
sefalizados con el simbolo internacicnal de accesibilidad, y cumplir con las dimensiones y caracteristicas previstas y demas normas
concordantes.

El 4rea destinada a la provision de cupos de estacionamientos para personas en condicion de discapacidad, y sus areas de
maniobra, no cuentan en el calculo de areas minima, maxima y adicional para estacionamientos, previstas en el articulo 389 del
Decreto Distrital 555 de 2021. Estos estacionamientos cuentan como parte del porcentaje de area estacionamientos exigidos.

El area destinada a la provision de cupos de estacionamientos para personas en condicion de discapacidad, y sus areas de
maniobra, puede contabilizarse dentro del Equipamiento Comunal Privado, dentro del porcentaje de destinacion restante.

Las fracciones decimales que resulten de la aplicacion de la exigencia de estacionamientos no generr n cupos adicionales,

7 Articulo 520 dol Decreto Distrital 555 de 2021, & .

2 Aticulo 391 dol Decreto Distrital 555 de 2021
“ Decroto Distrital 603 do! 2022

 ocreto Distrital 603 dol 2022
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313,

3114,

3.11.5.

En los proyectos con usos dotacionales de salud, en los cuales se prevean estacionamientos asociados a los usos urbanos, se debe
destinar el 4% del total de cupos habilitados, a cupos de estacionamientos para personas en condicion de discapacidad, con
provision minima de uno (1).

Estacionamientos preferenciales para vehiculos eléctricos ylo de cero emisiones?.

En los proyectos en los cuales se provean estacionamientos asociados a los usos Urbanos, se debe destinar el 2% del total de
cupos habilitados, a cupos de estacionamientos preferenciales para vehiculos eléctricos y/o de cero emisiones, con provision
minima de uno (1), asi como su respectiva infraestructura de recarga.

El porcentaje de exigencia aqui sefalado se aumenta progresivamente en funcion del tipo de proyecto, en los términos sefialados
en el articulo 213 del Decreto Distrital 555 de 2021.

Los estacionamientos preferenciales para vehiculos eléctricos yfo de cero emisiones, asi como las instalaciones de carga o
repostaie, estan sujetos a las disposiciones contenidas en la Ley 1964 de 2019, el Decreto Nacional 191 de 2021, y normas que les
modifiquen, adicionen o sustituyan, asi como a las demas disposiciones aplicables en esta maleria.

El area destinada a la provision de cupos de estacionamientos preferenciales para vehiculos eléctricos ylo de cero emisiones, y sus
areas de maniobra, no cuentan en el calculo de areas minima, maxima y adicional para estacionamientos, previstas en el articulo
389 del Decreto Distrital 555 de 2021. Estos estacionamientos cuentan como parte del porcentaje de érea estacionamientos
exigidos.

El area destinada a la provision de cupos de estacionamientas preferenciales para vehiculos eléctricos y/o de cero emisiones, y sus
areas de maniobra, puede contabilizarse dentro del Equipamiento Comunal Privado, dentro del porcentaje de destinacion restante.
Las fracciones decimales que resulten de la aplicacion de la exigencia de estacionamientos no generan Cupos adicionales.

Cuando en los proyectos se provea solo un estacionamiento asociado a los usos urbanos, no se exige el estacionamiento para
vehiculos eléctricos y/o de cero emisiones; en estos casos se debe dar prioridad al estaclonamiento para personas en condicion de
discapacidad.

Estacionamientos exigidos segln necesidades de funcionamiento de los usos”’.

Adicionalmente al porcentaje de area minima exigida para estacionamientos, se deben proveer cupos de estacionamientos y areas
de maniobra al interior del predio, sequn las necesidades de funcionamiento, tales como:

- Vehiculos de carga, areas de cargue y descargue, y para la cperacion completa, en el marco de las acciones de
mitigacion aplicables.

- Buses escolares o vehiculos escolares de mas de cinco (5) pasajeros.

- Coches funebres.

- Ambulancias.

- Vehiculos de emergencias y/o bomberos.

El area destinada a la provision de cupos de estacionamientos exigidos segun necesidades de funcionamiento, y sus areas de
maniobra, no cuentan como area construida para el calculo de estacionamientos, previstas en el articulo 389 del Decreto Distrital
555 de 2021.

Tampoco hacen parle de las areas minima, maxima y adicional definida en el articulo 389 del Decreto Distrital 555 de 2021 para la
provision de estacionamientos y no cuenta como area conslruida para el calculo de obligaciones urbanisticas, ni como equipamiento
comunal privado.

El 4rea destinada a la provision de cupos de estacionamientos exigidos segin necesidades de funcionamiento, y sus areas de
maniobra, podré estar sujeta al control de la Secretaria Distrital de Movilidad.

Estaciones de recarga de vehiculos eléctricos®®.

En cumplimiento del articulo 9 de la Ley 1964 de 2019, y el articulo 3, numeral 3.4 del Acuerdo 732 de 2018, deben cumplir los siguientes
lineamientos para las estaciones de recarga para vehiculos eléctricos:

En espacio privado. La actividad de recarga de vehiculos eléctricos se puede adelantar en diferentes espacios rivados de acuerdo con el
énfasis tecnolégico, asi: |

A

.
c t‘ *
# Daocrelo Distrital 603 det 2022,

7 Docrelo Distrital 603 del 2022.
T Nocralo Distrital 603 del 2022
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3.116.

Estacion de recarga rapida: En estaciones de servicio especializadas {Electrolineras) ylo estaciones de servicio de combustibles
multiservicios, cumpliendo las distancias de seguridad definidas en las normas técnicas especificas, en particular el Reglamento
Técnico de Instalaciones Eléctricas-RETIE y el Cadigo Eléctrico Colombiano Norma NTC 2050.

Estacion de recarga rapida, semi-rapida y lenta: En parqueaderos de edificaciones de uso dotacional, cumpliendo con las
normas urbanisticas y las normas de seguridad definidas en el Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas-RETIE y el Codigo
Eléctrico Colombiano Norma NTC 2050.

Los estacionamientos de las edificaciones podrén contar con acometidas eléctricas en los estacionamientos para la recarga de
vehiculos eléctricos, para lo cual deberan incluir el dimensionamiento eléctrico respeclivo.

Preinstalaciones para la recarga de vehiculos®.

Las estaciones de carga o repostaje de vehiculos eléctricos deben ser instaladas en cumplimiento de las normas nacionales y distritales
relacionadas con ahorro de energia y contar con las certificaciones que acrediten el cumplimiento de calidad del montaje de la infraestructura.
Las estaciones de carga o repostaje de vehiculos eléctricos deben cumplir con las siguientes condiciones:

3N

Cuando se localicen en via y se encuentren abiertas al publico, las estaciones de carga deberan instalarse cumpliendo con las
condiciones determinadas en el Manual de Espacio Publico.

Todo proyecto de obra nueva de uso de equipamientos, que plantee estacionamientos para vehiculos privados debe contar con
acometidas de electricidad para carga o repostaje de vehiculos eléctricos, como minimo en los términos que establece la Ley 1964
de 2019 o la norma que la modifique, sustituya o adicione.

Tipo Proyecto 1 ano 5anos 10 afios

2% del total de ‘ 5 o
Nuevo equipamiento | parqueaderos. Minimo 1 i 78/: di;%‘::odse 153/: ﬂeeiatgéargge
i parqueadero ‘ parq ' ; par '

Cuando se localicen en espacios fuera de via y se ofrezca el servicio de carga o repostaje al publico, las estaciones de carga
deberan localizarse al interior de estaciones de servicio de llenado de combustible, en cuyo caso se clasificaran bajo la norma
definida para estas estaciones en el Decreto Distrital 555 de 2021 en cuyo caso se clasifican dentro de los servicios de alto impacto,
bajo el cumplimiento de las condiciones establecidas en el RETIE y la NTC 2050 y demés normas que les sean aplicables.

Medidas de control sobre la operacion de los estacionamientos®,

Las medidas de control sobre la operacion de los estacionamientos son las siguientes:

3118,

El ingreso al estacionamiento debera garantizar que su operacion no produzca filas de vehiculos sabre las vias publicas de
conformidad con las acciones de miligacion de impactos urbanisticos previstas en el articulo 248 del Decreto Distrital 555 de 2021,
asi como de lo que establezca el estudio de movilidad aprobado por la Secretaria Distrital de Movilidad, en los casos en los que éste
aplique.

Las zonas para la construccion de estacionamientos asociados a usos urbanos y aquellos estacionamientos que hagan parte de la
red de estacionamientos piblicos y privados de conexion al sislema de transporte seran los que vincule a esta red la Secretaria
Distrital de Movilidad.

La disposicion de los cupos para todos los vehiculos que atiendan los estacionamientos debera estar delimitada en los planos
correspondientes y demarcada al momento que los estacionamientos sean abiertos al pablico. Estos estacionamientos deberan ser
provistos de la infraestructura para el aseguramiento y proteccion de las bicicletas. La verfficacion de esta exigencia estara a cargoe
de las Alcaldias Locales.

Accesos y salidas vehiculares de los estacionamientos®.

Los accesos y salidas vehiculares de estacionamientos estan sujetos a la siguiente regulacion:

# pyticulo 213 dol Deerote Distrital 555 do 2021.
* Docroto Distrital 603 del 2022, <

¥ Docreto Distrital 603 de! 2022
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3.11.81

3.11.8.2

3.11.8.3

3118

3.11.91

Localizacion de accesos y salidas vehiculares

Deben plantearse desde la via con circulacion vehicular de menor dimension de ancho minimo, de acuerdo a los tipos de calle
establecidos en el articulo 155 del Decrelo Distrital 555 de 2021.
En una distancia de quince (15,00) metros medida desde la finalizacion del radio del sardinel de las intersecciones viales, 10s
accesos y salidas vehiculares deben localizarse a la mayor distancia posible de tales intersecciones.
En predios frente a vias de la malla vial intermedia, existentes o proyectadas, los accesos y salidas de estacionamientos se regulan
asi:
- Proyecto con frente solo a 1 un costado de manzana de hasta 50 unidades Se permite un Unico acceso vehicular que
cumplira ambas condiciones de acceso y salida.
- Proyecto con frente solo a 1 un costado de manzana de mas 50 unidades se exige el acceso y salida vehicular
separados.

Dimensionamiento de acceso y salidas vehiculares

El ancho minimo del acceso o salida a los espacios destinados para estacionamiento de vehiculos al interior de los predios es de
3,00 metros para usos no residenciales.

Caracteristicas de los acceso y salidas vehiculares

Deben garantizar la continuidad para el libre transito de los peatones desde el espacio publico hasta los accesos peatonales de las
edificaciones, cumpliendo con Ias normas que permitan la movilidad y accesibilidad para personas en condicion de discapacidad.
Deben garanlizar condiciones seguras para el ingreso y la salida de bicicletas u otros vehiculos de micro movilidad, en los casos en
donde existan més de 50 cupos para el parqueo de bicicletas, se deberan delimitar los flujos con demarcacion o segregacion fisica.
Los accesos y salidas vehiculares no podran tener acceso peatonal por el mismo espacio fisico. En predios ccn frente mayor a cinco
(5,00) metros, los anchas de accesos y salidas vehiculares y peatonales no pueden superar el 50% del ancho de la fachada.
Pueden efecluarse mediante rampas y sistemas elevadores de vehiculos (ascensores y similares). La rampa para salvar el desnivel
entre la calzada y el andén debera localizarse en la franja de paisajismo y para la resiliencia urbana, de forma que la franja de
circulacion peatonal sea constante, de acuerdo con los parametros determinados en el Manual de Espacio Publico.

Dimensiones de los estacionamientos®.

Estacionamiento de vehiculos motorizados

Las dimensiones minimas para los cupos de estacionamientos son las siguientes:

3182

discapacidad (movilidad reducida)
_Paramolocicletas

Tipo de estacionamiento Ancho minimo libre en I Largo minimo libre en metros
S S e S 147 T et Ol SIS 5 ool
Para automaviles, camionetas y | ;
camperos e | - 5 I . Sfm.). S e
Para personas en condicién de 370 500

La altura libre minima en las areas de estacionamiento debe ser de 2,30 metros.

Las dimensiones de estacionamientos para vehiculos de carga y descarga, coches flinebres, buses escolares o vehiculos escolares
de mas de cinco (5) pasajeros., Ambulancias, vehiculos de emergencias y/o bomberos, y sus areas de manicbras, son las
establecidas en las condiciones técnicas para cada tipo de vehiculo.

Estacionamiento para bicicletas

Las dimensiones de cupas para bicicletas deberan seguir las recomendaciones de la guia de ciclg infraestructura para las ciudades
colombianas o losa continuacion: \

% Decreto Distrital 603 del 2022

Pagina 17 de 38

Avenida Carrera 45 (Autopista Norte) No. 93 — 07, Barrio La Castellana PBX: (601)555 29 93 @322 442 2540

(9 senvicioalcliente@curaduriad.com.co  www.curaduriad.com.co

CURADOR
URBANO




Radicacion: CU4-24-0169
Referencia: Concepto de Norma

T e e YT e
Tipo de Parqueo ' Ancho (m) ‘ Largo (m) circulacion (m) ‘
En paralelt.) con area de | 0,60 2,00 i 175
 circulacioncentral T
Interlcaladqs. con areas de 0.60 | 3,00
Inlerpalada§‘ con area de | 0,60 2,00 175 i
__ circulacioncentral . B LS.
" En espiga con area de circulacion 050 140 100
TS - - - NS (NS, S——" ——— B S
_ Dispuestasenvertical 080 1 200 178

o Sepermite el planteamiento de parqueo en doble nivel. Planteamientos de més niveles y/o sistemas mecanizados, se permiten en el
marco de tipologias aprobadas por la Secrelaria Distrital de Movilidad.

«  Las dimensiones de cupos para otros vehiculos de micromovilidad seran las que resulten necesarias acorde a las caracteristicas del
vehiculo, y podran ser establecidas por la Secretaria Distrital de Movilidad

«  Los cupos de estacionamientos para vehiculos electricos ylo de cero emisiones deberan cumplir con las especificaciones tecnicas
sefialadas en el Decreto Nacional 191 de 2021 o las normas que lo complementen o susituyan.

« Las dimensiones y caracteristicas técnicas para estacionamientos automatizados estéan determinadas por el respectivo fabricante y
deberan cumplir las condiciones de seguridad para su instalacion y funcionamiento.

341.10. Dimensiones de circulacion y areas de maniobra

Las dimensiones de las zonas de maniobra y circulacion, la inclinacion de las rampas y a altura de los espacios para automoviles,
camperos, camionetas o similares deben cumplir con lo siguiente:

3.11.10.1 Para automéviles, camionetas y camperos

__ Ancho minimo de circulacion

Unacruja  Doblecujia |

" Estacionamientos entre 90 (perpendicu

lar) y mayor a 45 grados de lacirculacion | 450 500
Eslacionamie_ntos eflt;edtiy_n]_gayoraIigrgrados_de_lapircu{agicn ) 4,5_0 - _4,_5(_)”
Estacionamientos entre 30 y mayor a O grados delacireulacion 400 | a0
Estacionamientos paralelosalacirculagien . 400 400 |

El ancho de la zona de maniobra puede reducirse en la misma proporcion en que se incremente el ancho de los cupos de parqueo;
sin embargo, en ninglin caso la zona de maniobra puede ser inferior a cualro (4,00) metros. Cuando se planteen dimensiones
variables en el ancho de los cupos, la reduccion de la dimension del area de maniobra se define por el cupo de menor ancho. Los
anchos fijados deben conservarse libres en todo su recorrido, hasta el punto en que entreguen a la zona de maniobra. Cuando el
ancho del cupo de estacionamiento esté limitado en unc o mas costados por columnas o cualquier tipo de muro, las dimensiones
citadas se pueden tomar al eje de estos elementos. En ningun caso el ancho minimo libre del cupe, tomado al borde de la cara de la
columna o muro, puede ser inferior a 2,30 metros. En las circulaciones el radio de curvatura minimo s de tres (3,00) metros.

3.11.10.2 Para motocicletas

|

Ancho minimo de circulacion en metros

__ Estacionamientos a 90 (perpendicular) grados de Ia circulacion 250
~Estacionamientos a 60 grados de la circulacion s
77777777 _Estacionamientos a 45 grados de la circulacion ) 1,80
Estacionamientos mencres a 45 grados o paralelos a la circulacion : 1,20

3.11.10.3 Rampas vehiculares

20%.

-
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o Elradio de curvatura minimo de una rampa vehicular, es de tres (3,00) metros.

« Larampa para salvar el desnivel entre la calzada y el andén debera localizarse en la franja de paisajismo y para la resiliencia
urbana, de forma que la franja de circulacion peatonal sea constante. El vado vehicular debera tener una pendiente menor 0
igual a 10%.

«  Las plantas inclinadas de estacionamientos pueden plantarse con una pendiente maxima de 6%.

3.11.10.4 Servidumbre de estacionamientos

e Se permiten servidumbres de maxima un (1) cupo de estacionamiento. No se permiten estacionamientos en servidumbre para
personas en condicion de discapacidad.

« Las servidumbres verticales se permiten a través de duplicadores. En areas de aislamiento posterior se permite plantear
duplicadores, siempre y cuando la altura del duplicador no exceda la parte superior de la placa del nivel siguiente del cual se
plantea dicho elemento.

«  Se pueden desarrollar estacionamientos con sistemas automatizados diferentes a los duplicadores, los cuales se excluyen de
las normas de servidumbres, para lo cual se debe garantizar que el sistema permita que los vehiculos estacionados en este
tipo de soluciones ingresen y salgan de manera directa a las zonas de circulacion del proyecto.

»  Las disposiciones aqui sefialadas, se establecen sin perjuicio de los requerimientos dispuestos por las acciones de mitigacion
de impactos urbanisticos y ambientales establecidas para cada uso en particular, y las demas condiciones que establezca el
manual de espacio piblico.

o Las dimensiones de las arcas de maniobra y circulacion para estacionamientos exigidos segin necesidades de
funcionamiento de los usos determinados, deben obedecer a las necesidades técnicas de los vehiculos previstos en cada
proyecto.

4, CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD Y VOLUMETRIA PARA LOS USOS DOTACIONALES™.
Las condiciones de edificabilidad y volumetria de los equipamientes deben cumplir lo siguiente:
1. Equipamientos nuevos. En equipamientos nuevos la edificabilidad y volumetria se desarrollara segun las siguientes situaciones:
«  En equipamientos que se localicen en cesiones urbanisticas destinadas a equipamientos o usos dotacionales, area de
actividad de Grandes Servicios Metropolitanos, manzanas completas, o en predios o globos de terreno superiores a 5000 m2,

Ia altura maxima sera la resultante de aplicar las normas comunes a todos los tratamientos sobre volumetria del Decreto
Distrital 555 de 2021.

s:’?o

«  Enequipamientos, que no estén en la situacian del punto anterior, tendran en cuenta las siguientes condiclones:

?.

S
i. Para los equipamientos que se localicen en zona de tratamiento de Renovacion Urbana la edificabilidad sera la O"'.
determinada por las normas del tratamiento respectivo. ‘ﬁ:.
L]

« Los equipamientos, que no superen los porcentajes o proporciéon de mezcla definidos en “Condiciones de mezcla de
uso en edificaciones con uso dotacional” quedan exentos del pago de obligaciones urbanisticas en dinero y VIP.

«  En equipamientos nuevos, en complemento del articulo 176 del Decreto Distrital 555 de 2021, la altura permitida de la
edificacion es de cinco (5) pisos. La altura de la edificacion puede ser superior & 5 pisos en |os casos en gue ésta sea prevista
en el respectivo tratamiento. Las demas normas de volumelria se aplican con base en la altura prevista por la norma. #

e La altura maxima de la edificacion para uso dotacional, cuando ésta se encuentre limitada normativamente por numero de
pisos, equivaldra a la siguiente formula: (Altura méxima de la edificacion = Altura en pisos X 4,60 m). Esta disposicion podra
ser objeto de modificacion bajo la adopcion de los estandares de calidad espacial previstos en el articulo 174 del Decreto
Distrital 555 de 2021.%

2. Edificabilidad y volumetria para equipamientos que sean objeto de estudios urbanisticos para dftacionales. Los proyectos
que de manera excepcional requieran de elaborar estudios urbanisticos para dotacionales, tendran las dondiciones de edificabilidad

3 Artieulo 176 cel Decroto Distrital 555 de 2021 ~
4 Decroto Distrital 603 del 2022
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y volumelria que se sefiale en el acto administrativo que sea emitido para |z aprobacion del estudio. A la luz de dicho estudio,
dichos proyectos podran quedar exentos del pago de obligaciones urbanisticas en dinero y VIP.

Las condiciones definidas seran aplicables a la infraestructura militar y policial estratégica bésica, considerando la aplicacion del articulo 192

del Decreto Ley 19 de 2012, 0 la norma que lo derogue, modifique o sustituya.

5. EDIFICABILIDAD Y VOLUMETRIA.

Debido a que la consulta se eleva para el desarrollo de un proyecto ubicado en la Unidad de Planeamiento Local (UPL) - PATIO BONITO y
con asignacion del Tratamiento Urbanistico de Renovacion Urbana (R), las condiciones de edificabilidad y volumetria aplicables, se citan a

continuacion:

No obstante, al encontrarse en el ambito de aplicacion de la Actuacién Estratégica® No. 16 — Porvenir segin el Mapa CG - 7
de “Actuaciones Estratégicas”, el predio objeto de estudio podra desarrollar el indice de construccion base del tratamiento urbanistico
hasta que se adopte el instrumento®. Vencido el término al que se refiere el articulo “priorizacion para actuaciones estratégicas®®" los
predios podran acceder a la norma urbanistica que les aplique conforme con el tratamiento urbanistico en que se localicen.

5.1 iNDICES DE OCUPACION Y CONSTRUCCION.
a) Indice de Ocupacion: Resultante.
b)  indice de Construccion®:
i. Indice de Construccion Base (IC Base): 1.3
ii. Indice de Construccion Efectivo: (ICe): 5.0

5.2 ALTURA DE LAS EDIFICACIONES®™,

521 Altura maxima de las edificaciones.

La altura maxima de las edificaciones esta sujela a la aplicacion de las normas de ocupacion, cumplimiento de obligaciones urbanisticas en
sitio, el nimero maximo de pisos permitido (cuando ésle se especifigue en los mapas n.° CU-5.4.2 a CU-5.4.33), los empates, aislamientos y

retrocesos exigidos y las demas normas relacionadas con el aprovechamiento de los predios en edificabilidad.

Para el Tratamiento Urbanistico de Renovacién Urbana (R), la altura maxima sera la resultante de la correcta aplicacion de las normas
aplicables a su tratamiento.

¥ Las Acluaclonos Estratégicas - AE son intarvenciones urbanas integrales on dmbilos ospaciales detorminados dende confluyen proyeclos o estrategias do intervencion, para concrolar of modolo do ccupacion
torritonial. Su plancacion, gesien y sequimicnto garantizan las condiciones favorablos para defonar procesos de revilalizacin y desatrolo en plezas urbanas clemplaros para la ciudad, medfante |a concurrencia de
accionos a inversiones de |a administracion distrital, of secior privado y la comunidad. Ademas, las AE son un instrumonto do planeacen de segundo nivel en ol marco de! presenie Plan. Articulo 4/8 del Decelo

Distrital 555 do 2021.
¥ Articulc 483 del Decreto Distrital 555 de 2021,

2. Indice de Construccion Efectivo: Es el faclor numérico resultante de dividir el area conslruida que concrela &l proyecto urbanision o arquitectonico en las licendas urbanisticas o en el aclo administrative de

reconacimiento, sobre el &ea de lerreno o el drea nela urbanizabla, ssgun el Iratamiento urbanistco
3. indice do Construccién Adicional: Equivale ala diferencia entre el indice de consluccion

y el indice da constiucsion base

4. Area Construida para el calculo de obligacionos e i ur por edificabilidad. Para efectos dol caleulo del indice de construceion efectivo y de las obligacionss urbanislicas correspondientes a
cesiones de suelo o compensacionss, de equiparmienio comunal privado y de ea un productos inmobiliarios VIS y VIP, el area conslruida es la paite edificada que corresponde & la suma de |a suparficie de lodos

los pisos, Excluye azoteas, hall de cubierla, dreas duras sin cubrir o lechar, areas da las Instalaciones mecanicas, deposilos que se encueniren en pises de a edificacion que no conlengan usos habltables, y que a
su vez no colinden con unidades privadas habltables, puntos fios, el areade los estacionamientos y de circulacian vehicular y el area de equipamiento comunal privado ubikcada en un pisa como maximo, asi como al
area de los eslacionamientos y de circulacion vehicular ubicados en semisatancs v solanos

El area construida na podra superar la edificabifidad maxima permitida para cada tralamiento wbanisico. Para el calculo de cbligacianes urbanisticas no se conlabilizara en el area construida el area destinada al

to de |a obligacian VIS — VIP, con excepcion del iratamiento urbanistico de desaralio

1 tal do Desarrolio priofizara on su programa de ciecucion, I0s rocursos necesancs para garantizar su adopeion y cjecucion. Avticulo 480 del Docrolo Distrital 555 de 2021,
# 1. Indice de Construccién Base: Faclor numerico qus mully

desarrollo, coresponde con el &rea a que tienen derecho los propistarios en forma proporeienal 8 su participacion en cargas locales

2. Indice de Construccion Efectivo: Es el faclor numerico resultante de dividir el drea construida que conerela el proyecto urbanisicn o arquilectonico en las licengias urbanisticas o en el aclo administrativo de

reconocmionlo, sobfe el area de lerreno o el area neta urbanizable, sequn el tratamiento utbanisten.
3, Indice de Construccion Adicional: Equivale a la diferencia entre el indice da construceion efectivo y el indice de construccion base

4. Area Construida para el calculo de obligaciones e incentives urbanisticos por edificabilidad. Para afeclos del caloulo del indice de construccion efectivo y de las obligacionss urbanislicas correspondientes a
cesiones da suslo o compensacionss, de equipamiento comunal privado y de area en productes inmobiliarios VIS y VIP, el &rea consbiuida es la parte edificada que comesponde a la suma de la superficie de todos

los pisos. Excluye azoteas, hal de cublerla, areas duras sin cubiir 0 lechar, areas da 1as instalaciones mecanicas, daposilos que se encueniren en pisos de la edificacion que no conlengan usos habitables, y que a
su vez no colinden con unidades privadas habilables, puntos fijos, & area de los estacionamienlos y de circulacion vehicular y &l area de equipamiento comunal privado ubicada en un piso coma maximo, asi como el
area de los eslacionamiantos y de circulacion vehicular ubicados en semisatanos y sclanos

El &rea constriida no podra superar 1a edificabilidad maxima permilida para cada trataméento wbanistico. Para el calculo dé obligacienes urbanislicas no se contabilizara en el
cumplimiento de Ia obligacion VIS - VIP, con excepcitn del Iratamienta utbanistico da desarmollo. 1
# Jecroto Distrital 603 del 2022
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522 Limitantes generales de altura.

La altura de las edificaciones, incluyendo cualquier elemento que sobresalga de las cubiertas (por ejemplo: ductos, chimeneas, remates de
cubiertas, puntos fijos, cemramientos, tanques, equipos tacnicos, sobre recorridos de ascensores o hall de cubierta) esta limitada por las
siguientes determinantes generales:

a) La altura en metros sobre el nivel del terreno determinada por la Unidad Administrativa Especial de Aeronautica Civil
(Aerccivil) o la entidad que haga sus veces, mediante el mapa de Sectorizacion de obstaculos por altura del espacio aéreo de
Bogoté. Para tal efecto, su proyecto se encuenira en un sector de obstaculos por altura del espacio aéreo de Bogota
(Aeropuerto Internacional EI Dorado y Aercpuerto Guaymaral, con una altura de 145 metros.

b)  En el evento en que, en la aplicacion de las normas de altura maxima de las edificaciones, se sobrepase |a altura en metros
descrita en el mapa de Sectorizacion de obstéculos por altura del espacio aéreo de Bogota — Aeropuerto internacional el
Dorado y Aeropuerto Guaymaral (afo 2021), requiere conceplo técnico favorable de la Aeronautica Civil.

5:2:3 Altura por piso.

A continuacion, se definen las alturas minimas y maximas libres por piso, expresadas en metros:

 Usooarea | Alturaminimaen metros | Alturamaxima libr
) ) _ Dotacional o 2:3Q P La que se requiera para el u B
 Aveas de estacionamientos en todos losusos 230 420

Notas:

e Las alturas minima y méxima libre por piso en metros, corresponde a la medida entre acabados arquitectonicos, libre de obstaculos.

« La altura minima libre por piso en metros aplica para nuevas edificaciones. En acluaciones sobre edificaciones existentes aplica lo
dispuesto para olras actuaciones en edificaciones.

« Cuando el proyecto supere la altura maxima libre por piso, sefialada en |a tabla anterior, cada 4,20 m adicional, o fraccion de estas
dimensiones, se contabilizaran como piso adicional.

« Con excepcion de lo dispuesto para ofras actuaciones en edificaciones, en los proyectos en los que se plantea mezcla de usos en
un mismo piso o nivel, son aplicables las alturas por piso del Uso cuyas normas plantean mayores dimensicnes.

53 AISLAMIENTOS, PATIOS Y OTROS ELEMENTOS VOLUMETRICOS*.

531 Antejardines.

No se exigen antejardines, a excepcion de los casos en que se deba cumplir con las condiciones de empate con un antejardin existente.
Notas Generales:

«  Nose exige antejardin sobre componentes del Sistema Distrital de Espacio Publico Peatonal para el Encuentro y sobre la Estructura
Ecolégica Principal.

53.1.1 Empates de antejardines

a)  En predios que colinden lateralmente con predios en los que, a la fecha de entrada en vigencia del Decreto Distrital 555 de
2021, existan edificaciones de tres (3) o més pisos, con antejardin, se debe prever empate con la dimension del antejardin del
predio colindante en una longitud de fachada minima de tres (3) metros.

b)  En predios que, por el mismo costado de manzana, colinden lateralmente por ambos costados con predios en los que, a la
fecha de entrada en vigencia del Decreto Distrital 555 de 2021, existan edificaciones de tres (3) o mas pisos, con antejardines
de diferente dimension, se debe prever empate con la dimension del antejardin del predio colindante con mayor dimension de
antejardin, en una longitud de fachada minima de tres (3) metros.

¢)  En predios que, per el mismo costado de manzana, colinden lateralmente por ambos costados con predios en los que, a la
fecha de entrada en vigencia del Decrelo Distrital 555 de 2021, existan edificaciones de tres {5) o mas pisos, con antejardines
de igual dimension, se debe prever la misma dimension del antejardin existente de los prediog colindantes.

41 Docreto Distntal 603 del 2022
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53.1.2  Manejo de antejardines

a) Las fachadas y culatas que se puedan generar en aplicacion de las normas de empales de antejardines, estan sujetas a las
directrices para el manejo de espacios privados afectos al uso piblico, establecidas en el articulo 128 del Decreto Distrital 555
de 2021, o normas que lo modifiquen o sustituyan.

b) De conformidad en el articulo 128, literal b, numeral 7, del Decreto Distrital 555 de 2021, las coberturas verdes alli sefialadas,
previstas para las areas privadas afectas al uso publico, corresponden a capas de vegetacion natural que cubren la superficie
terrestre; incluyen cobertura arbérea, cobertura arbustiva, herbacea y/o jardineria.

53.1.3 Retrocesos existentes sobre espacio pablico.*?

Las zonas con retroceso sobre espacio publico que requieran habilitar accesos peatonales a través de cualquiera de los elementos
del sistema, lo deben hacer mediante licencia de construccidn en cualguiera de sus modalidades, mediante la cual ademas del
acceso, se autorice la eliminacion del cerramiento o su remplazo acorde con las disposiciones senaladas en la “Seccion condiciones
generales aplicables a todos los tratamientos urbanisticos”. En el presenle caso se debe utilizar dicho retroceso pera el acceso
peatonal al predio cumpliendo con los porcentsjes de endurecimiento permitidos para la franja de &reas privadas afectas al uso
publico.

53.2 Aislamiento posterior.
5.3.21 Exigencia de aislamientos posteriores

a)  Enel tratamiento de Renovacion, se exige el aislamiento posterior desde el nivel del terreno, placa superior de semisotano, 0
nivel de empate.

b)  Los aislamientos posteriores no se exigen contra predios no desarrollables.

¢)  La dimension minima del aislamiento posterior reglamentario es la medida en linea perpendicular al lindero posterior, y rige
como dimension minima para la tolalidad del plano de fachada, con las siguientes excepciones:

« Ampliaciones en pisos superiores, en cuyo plano de fachada de la ampliacion aplica la dimension del aislamiento
posterior exigido para la altura maxima de la edificacion, de acuerdo con el respectivo tratamiento.
« Los avances de fachada permitidos.

53.2.2 Dimensionamiento de aislamientos posteriores

a) Para todos los tratamientos, en edificaciones cuya dimension de aislamiento posterior supere 4.00 metros, se permiten
avances de fachada hasta en 0,50 melros. Estos avances podran utilizar hasta el 30% del area de la fachada sobre el
aislamiento posterior.

b) La proyeccion de estos avances sobre otros niveles de la edificacion no cuenta como area construida.

¢} Para el tratamiento de Renovacion Urbana, las dimensiones minimas del aislamiento posterior se establecen en funcién de la
altura en metros que alcancen las edificaciones, asi:

! Altura en metros a partir del nivel de terreno o placa de Dimensiéln T e
| ~_ semisotano s e
' . HastalZmetos — 4
) Mayoraf2yhastaBmeros [ E T

a 18 y hasta 27 metros 6

5.3.2.3 Empates de aislamientos posteriores

a) En predios que calinden posteriormente con predios en los que, a la fecha de entrada en vigencia del Decreto Distrital 555 de
2021, existan edificaciones de tres (3) 0 mas pisos, sin aislamiento posterior, se permite prevesempate volumétrico con la
altura de dichas edificaciones, sin superar 11,40 metros de altura, a partir de cuyo nivel s¢ exige aislamiento posterior
reglamentario aplicado a la allura maxima de la edificacion propuesta. v/
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53.2.4 Regulacion de aislamientos posteriores en englobes

No se exige aislamiento posterior en proyectos que integren predios que colinden posteriormente entre si; no cbstante, se debe
resolver el empate volumétrico con los aislamientos posteriores 0 laterales existentes o exigidos en las edificaciones o predics
vecinos, segn el respectivo tratamiento, a través de patios. Aplican disposiciones sobre empates de aislamientos posteriores segun
las normas especificas de cada tratamiento.

5325 Manejo de aislamientos posteriores

En las fachadas y culatas que se puedan generar en aplicacion de las normas de aislamientos posteriores, o aquellas generadas en

proyectos que planteen aislamientos con dimension superior a |2 exigida en la norma, o en espacios en donde éstos no se exijan,
aplica la siguiente regulacion:

a)  Nogenerar servidumbres de vista a una distancia menor a tres (3,00) metros.
b) Opciones de fachadas:
a. Ulilizar materiales de acabades de fachada en las culatas, a efectos de aportar valor estético o paisajistico a la
edificacion y su contexto.
b. Generar murales y elementos artisticos con autorizacion previa del sector de la Administracion Distrital
correspondiente.
¢.  Configurar muros verdes relacionados con la sostenibilidad ambiental.

533 Aislamientos Laterales.
53.3.1 Exigencia de aislamientos laterales

a)  Los aislamientos laterales no se exigen contra predios no desarrollables

b)  La dimension minima del aislamiento lateral reglamentario es Iz medida en linea perpendicular al lindero lateral, y rige como L-'URO BLL"'
dimension minima para la totalidad del plano de fachada, con las siguientes excepcicnes. sete --.‘3_()

a.  Ampliaciones en pisos superiores, en cuyo plano de fachada de la ampliacion aplica la dimension del aislamiento
lateral exigido desde el nivel previsto para cada tratamiento.
b. Los avances de fachada permitidos.

¢) Se exige aislamiento lateral desde la altura de 11,40 metros, o desde el nivel de empate con las edificaciones colindantes con ; "‘1
altura mayor. N
53.3.2 Dimensionamiento de aislamientos laterales “URADOR
URBANO |
a) Para todos los tratamientos, en edificaciones cuya dimension de aislamiento lateral supere 4,00 metros, se permiten avances - f. et
de fachada hasta en 0,50 metros. Estos avances podran utilizar hasta el 30% del area de la fachada sobre el aislamiento D.C co\d

lateral. PO A

b) La proyeccion de estos avances sobre otros niveles de la edificacion no cuenta como area construida.

c¢) Ladimension minima del aislamiento lateral corresponde a 1/5 de la altura en metros que alcance la edificacion, medida desde
el nivel de exigencia, del nivel de empate, o del previsto por la edificacion proyectada. Esta dimension minima no podra ser
inferior a cuatro {4,00) metros.

5333 Empates de aislamientos laterales

a) En predios que colinden lateralmente con predios en los que, a la fecha de entrada en vigencia del Decreto Distrital 555 de
2021, existan edificaciones sin aislamiento lateral, se permite prever empate volumétrico con la altura de dichas edificaciones,
a partir de cuyo nivel se exige aislamiento lateral reglamentario respecto de la altura en metros que alcance la edificacion.

b) En predios que colinden lateralmente con predios en los que, a la fecha de entrada en vigencia del Decreto Distrital 555 de
2021, existan edificaciones con aislamiento lateral desde el nivel del terreno, se debe prever aislamiento lateral desde dicho
nivel, con la dimension establecida para la altura en metros que alcance la edificacion.

5334 Regulacion de aislamientos laterales en englobes

No se exige aislamiento lateral en proyectos que integren predios que colinden lateralmente entre si. No obstante, se deben prever
empates volumétricos con los aislamientos laterales contra los predios celindantes al englobe, segun las nofmas de empates de
aislamientos laterales aplicables a cada tratamiento. L 9
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5335

5.3.41

5342

53.5.1

a)

Manejo de aislamientos laterales

En las fachadas y culatas que se puedan generar en aplicacion de las normas de aislamientos laterales, o aquellas generadas en
proyectos que planteen aislamientos con dimension superior a la exigida en la norma, o en espacios en donde €slos no se exijan,
aplican la siguiente regulacion:

a) No generar servidumbres de vista a una distancia menor a tres (3,00) metros.

b) Opciones de fachadas:

c) Utilizar materiales de acabados de fachada en las culatas, a efectos de aportar valor estético o paisajistico a la edificacion y su
contexto.

d) Generar murales y elementos artisticos con autorizacion previa del sector de la Administracian Distrital correspondiente.

e)  Configurar muros verdes relacionados con la sostenibilidad ambiental.

Aislamiento entre edificaciones.
Exigencia de aislamientos entre edificaciones
a) Aplica a edificaciones aisladas entre si en un mismo proyecto, en uno o varios lotes.
b) Seexige a parlir del nivel en que se proyectan las edificaciones aisladas.
¢) Se aplica como dimension minima para |a totalidad del plano de fachada aislada Unica, con las siguientes excepciones:
a.  Ampliaciones en pisos supericres, en cuyo plano de fachada de la ampliacion aplica la dimension del aislamiento
entre edificaciones para la altura maxima de la edificacicn, de acuerdo con el respeclivo tratamiento.

b,  Los avances de fachada permitidos.

Dimensionamiento de aislamientos entre edificaciones.

a) Para todos los tratamientos, en edificaciones cuya dimension de aislamiento entre edificaciones supere 6,00 metros, se 5 *?
permiten avances de fachada hasta en 0,50 metros. Estos avances podran utilizar hasta el 30% del area de la fachada sobre -.'90 %
el aislamiento entre edificaciones. Tnd ]

d) La proyeccion de estos avances sobre otros niveles de la edificacion no cuenta como area construida. U e

-; L]
. Tratemiento e __Porcion de aislamiento entre edificaciones | .:O .
7 e : | :
Rafigvacion Urbana 2/5de \_a a\tur;:! promedio en metros de las edificaciones que se aislan. | -
B AR . _La dimension de aislamiento no puede ser menor a 6.00 metros. - "2
.>\
4

Retrocesos de Fachada contra espacio publico.
Exigencia y dimensionamiento de retrocesos de fachada contra espacio publico.
Retrocesos de fachada contra espacio pablico en el tratamiento de Renovacion Urbana:

La altura de las edificaciones, en su plano de fachada frente a espacio publico, se regula asi:
| Distancia entre el paramento de construccion Altura limite de fachada (A)
propuesto y el lindero del predio separado por - —— - e
espacio publico (D) i Tratamiento de Renovacién Urbana

2,5 veoes la distancia entre el paramento de construccién proﬁaésto yel |
lindero del predio separado por espacio publico. |

A2AD ——

_Noaplica

Menor o igual a 30 metros

~ MeyoralOmewos

A partir de la altura limite de fachada (A), se exige un Unico refroceso con dimension minima de 1/5 de la allura restante para
alcanzar la altura maxima de la edificacion. No se permite retroceso con dimension inferior a cuatro 4,00) metros. Una vez

de dicho refroceso podra plantearse desde cualquier nivel inferior de la edificacion.

Avenida Carrera 45 (Autopista Norte) No. 93 — 07, Barrio La Castellana PBX: (601)555 29 93 @322 442 2540

& senvicicalcliente@curaduriad.com.co  www.curaduria4.com.co




Curador Urbano

Arg. Mauro Arturo Baquero Castro

Radicacion: CU4-24-0169
Referencia: Cancepto de Norma

53.6
53.6.1

a)

5371

53.7.2

5373

5374

538

539

Patios.
Dimensionamiento de patios

Para el tratamiento de Renovacion Urbana las dimensiones del patio deben permitir localizar en su interior un cuadrado, cuyo lado
corresponde a 1/3 de la mayor altura de las edificaciones que enmarcan el patio. € lado minimo no podra ser inferior a tres (3,00)
metros.

Voladizo.
Aplicacion de voladizo

a) Se permite voladizo en funcion del perfil vial.

b)  Se permite voladizo en pisos diferentes del primero.

c¢) Se permite voladizo sobre areas existentes de control ambiental de la malla vial arterial.

d)  Nose permite la proyeccion de voladizo sobre cesiones piblicas para parques y equipamientas, ni elementos de la Estructura
Ecolégica Principal.

Dimensionamiento maximo de voladizos

Perfil vial sobre el cual el predio presenta frente Predios sin antejardin

__ MNosepermite .

060m

__ Menoroigual a6 00 metros
__Mayor a6,00 metros y hasta 10,00 metros
Mayor a 10,00 melros y hasta 15,00 metros

Empates de voladizos

En predios que colinden lateralmente con predios en los que, a la fecha de entrada en vigencia del Decreto Distrital 555 de 2021,
existan edificaciones de tres (3) o mas pisos, con voladizo diferente al reglamentario, se permite prever empate volumélrico con la
altura y dimension del voladizo existente, en una longitud horizontal de fachada no mayor a tres (3,00) metros, a partir de la cual se
permite el voladizo reglamentario.

Manejo de voladizos

Las fachadas y culatas que se puedan generar en aplicacion de las normas de voladizos, estan sujetas a las directrices para el
manejo de espacios privados afectos al uso publico, establecidas en el articulo 128 del Decreto Distrital 555 de 2021, o normas que
lo medifiquen o sustituyan.

Cubiertas.
Las areas de cubierta, asi como las terrazas generadas por retrocesos y aislamientos, presentan la siguiente regulacion:

a) Se permite su aprovechamiento para agricultura urbana, elementos que favorezcan la captura y almacenamiento de aguas
lluvias, jardines, cubiertas verdes, terrazas, zonas de descanso, equipamiento comunal privado con destinacion a zonas
verdes y/o recreativas.

b) Se permite localizar el hall de cubierta.

Rampas peatonales y escaleras.

a) En sectores planos sin antejardin reglamentario se permiten rampas y/o escaleras al interior del paramento de construccion
reglamentario.

c) Las rampas previstas para el cumplimiento de las normas nacionales sobre acceso de personas en condicion de discapacidad,
pueden plantearse como parte del acceso a la edificacicn.

d) Las rampas y escaleras deberan ser objeto de cumplimiento de las normas Técnicas Colombianas respecfivas, asi como las
normas NSR correspondientes. !
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5.3.10

5.4

5.4.6

Sétanos y semisotanos.
Los sotanos y semisotanos deben cumplir la siguiente regulacion:

a)  La placa superior del sotano no puede sobresalir del nivel natural del terreno.

h)  La placa superior del semisotano puede sobresalir hasta 1,50 metros del nivel del terreno.

c)  Se pueden destinar para estacionamientos, depdsitos, cuartos de basura, cuartos de maquinas, areas de equipamiento
comunal privado y otros espacios necesarios para el mantenimiento de la edificacion, salvo lo sefialado en las excepciones
de usos en sotanos.

d) Los antejardines en los cuales se aprueben sotanos privados, quedan excluidos de la posibilidad de ser cedidos como
espacio publico.

Cerramientos®.
Cerramiento de antejardines

a)  Se permite mantener el cerramiento de antejardines, en licencias aprobadas con normas anteriores a la expedicion del
Decreto Distrital 555 de 2021.
b)  Cerramientos provisionales de construccion o para plantas moviles o de produccion de concreto en obra.

Cerramientos contra de zonas verdes y entre zonas libres comunales privadas y espacio publico.

a) Sin perjuicio de las normas aplicables a los antejardines y demas areas privadas afectas al uso plblico, se permiten
cerramientos con altura maxima de 3,00 metros, con elementos que garanticen como minimo el 90% de transparencia.

Cerramientos contra predios colindantes.
Los cerramientos contra predios colindantes presentan la siguiente regulacion:

a) En predios no construidos, se permite el cerramiento con altura maxima de 3,00 metros sin obligacion de transparencia. En
este cerramiento no se incluye el &rea de antejardin reglamentario.

h) En areas de aislamientos laterales se permite el cerramiento con una altura méxima de 2,50 metros a partir del nivel del
aislamiento, sin obligacion de transparencia.

¢) En areas de aislamiento posterior, se permite el cerramiento con altura méaxima de 3,50 metros sin obligacion de
transparencia, salvo que se trate de colindancia contra zonas verdes.

Cerramientos en pisos superiores contra vacios de antejardines, aislamientos, patios, predios vecinos vias, parques ylo
espacio publico.

a) En areas de cubiertas, asi como en pisos superiores contra vacios de antejardines, aislamientos, patios, predios vecinos,
vias, parques y/o espacio piblico, se permite €l cerramiento con una altura maxima de 1,80 metros, con elementos que
garanticen como minimo el 50% de transparencia.

Otros cerramientos

a) Los cerramientos correspendientes a equipamientos, pueden ser definidos en el marco de los estandares de calidad espacial
previsios en el articulo 174 del Decreto Distrital 555 de 2021.

b) Los cerramientos para los elementos de las estructuras y sistemas generales previstos en el Plan de Ordenamiento Territorial
se establecen en el Decreto Distrital 555 de 2021 y normas que lo reglamenten, medifiguen o sustituyan.

Cerramientos temporales.

a) La expedicion de las licencias de urbanizacion, parcelacion y construccion conlleva la autorizacion para el cerramiento
temporal del predio durante la ejecucion de las obras autorizadas. Se permite el cerramiento temporal cga,altura maxima de
2,50 metros sin abligacion de transparencia. En este cerramiento se puede incluir el &rea de antejardin r‘ amentario.

A

4 Decreto Distrital 803 dol 2022
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5.5

5.51

5.5.3

Equipamiento comunal privado
Elementos del equipamiento comunal privado.

a)  Seran contabilizades como equipamiento comunal privado los antejardines, zonas verdes, plazoletas, Areas de disfrute para
la comunidad Areas de acondicionamiento fisico Salones comunales Areas de estar, Areas de administracion y porterias
Bafios publicos o comunales Depositos de uso comun.

b)  Elporcentaje restante de destinacion de ECP puede deslinarse a: estacionamientos para bicicletas u ofros vehiculos de micro
movilidad y para personas en condicion de discapacidad, y sus areas de maniobra.

c) Areas que no se pueden contabilizar como Equipamiento comunal privado: Areas de estacionamientos y circulacion vehicular,
Cuartos de bombas o de mantenimiento, Subestaciones eléctricas, Cuartos de acopio, Deposilos privados y Areas de
circulacion para acceder a las unidades privadas.

Exigencia y destinacion del equipamiento comunal privado.

No requeriran equipamienta comunal privado los proyectos con equipamientos que presten servicios sociales educativos.

Los proyectos destinados a usos diferentes al residencial con mas de 800 mis? de area construida salvo los proyectos con
equipamientos que presten servicios sociales educalivos, deberan prever con destino al equipamiento comunal privado, las areas

minimas en la proporcion y con la destinacion que se sefiala a continuacion. Cuando se planteen usos distintos en un mismo
proyecto, el calculo se debe realizar sobre cada uno de los usos segun [a siguiente exigencia:

Tipos deProyectos " Proporcien

Usos diferentes al Residencial 1

Destinacion del equipamiento comunal privado.

E! porcentaje minimo de area para equipamiento comunal privado debera destinarse a los siguientes usos:

56

Zonas verdes y recreativas en areas libres: 40%

Servicios comunales en areas construidas: 20%

Restante: Puede destinarse a estacionamiantos para bicicletas u otros vehiculos de micro movilidad, para personas en condicion de
discapacidad, y sus areas de maniobra.

SISTEMA DE INFRAESTRUCTURAS PARA LA GESTION INTEGRAL DE RESIDUOS*,
Diseiio de los conductos verticales de residuos - shuts, en nuevas edificaciones.

En las edificaciones nuevas en allura que utilicen conductos verticales o “shuts’, sera obligatorio el uso de conductos de 3 ductos o
lo que determine el Plan de Gestion Integral de Residuos Solidos — PGIRS, de modo que no se mezclen los residuos ya separados
en la fuente, en su descarga por los conductos verticales.

e Todo nuevo duclo debera contar con rejillas de ventilacion que permitan el facil escape del gas metano, evitando de esta
manera potenciales explosiones por acumulacion de esta sustancia.

« De no contar con conductos multiductos, se podran clausurar los shuts para promover la correcta separacion en la fuente de
los residuos.

o De constatar la separacion insuficiente o incorrecta de los residuos solidos en las edificaciones en altura, podra clausurar los
conductos verticales en propiedad horizontal.

Acopio de residuos solidos en toda edificacion nueva.

Toda nueva edificacion debera contar con espacios independientes para lograr la separacion adecuada para entgega de los residuas
aprovechables y no aprovechables, de tal manera que se pueda diferenciar el material conforme con los lineamientos de separacion
en la fuente que para el efecto expida el Distrito Capital. \

.

 Articulo 189 y 190 deol Decreto Distrital 555 do 2021
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Los cuartos o espacios definidos para tal fin deberan contar con una entrada independiente para los usuarios, con acceso directo a
la via para facilitar la recoleccion del prestador del servicio publico de aseo o gestor de residuos solidos. Para un adecuado acopio y
presentacion de los distintos tipos de residuos, al interior del predio, se debe cumplir con las siguientes especificaciones:

a) Toda edificacion debera contar con espacios independientes en el primer piso para lograr la recoleccion y separacion
adecuada de los residuos aprovechables secos, residuos organicos, residuos no aprovechables, residuos peligrosos, y
residuos de construccion y demolicion.

b) Dichos espacios deberan ser de facil acceso para facilitar la recoleccion del prestador del servicio publico de aseo o
gestor de residuos.

¢) Tener ventilacion natural y/o mecanica, punto de agua potable para lavado con su respectivo sifon.

d) Las paredes deben ser en material lavable y que evite la acumulacion de germenes, iluminacién natural o artificial,
sistema de prevencion y control de incendios.

e) Estar ubicado a una distancia mayar a 10.00 metros del tanque de almacenamiento de agua potable.

f)  En usos dotacionales se debera garantizar que, por cada 80,00 m2 del area exista un cuarto de acopio con espacios
separados para residuos solidos y para residuos aprovechables, cada uno con un area minima de 1,50 m2 mas el
espacio de operacion y maniobra.

Notas:

e Los usos dotacionales con area mayor a 10.000 m? deberan cumplir con las condiciones para contenedores
determinados por la entidad competente.

« Los usos dotacionales deben disponer de espacios fisicos visibles a todos los usuarios y de facil acceso para
depositar los residuos separados de acuerdo con su naturaleza.

«  En todo caso, toda infraestruclura de separacion en la fuente debe aplicarse y articularse con el Sistema de
recoleccion selectiva y gestian ambiental que defina la autoridad ambiental competente.

« Los cuartos de acopio o de almacenamiento de residuos peligrosos deberan cumplir con lo previsto en el Decreto
Unico Reglamentario 1076 del 2015, o la norma que lo medifigue o sustituya.

e La Secretaria Distrital de Ambiente realizara el seguimiento al cumplimiento de lo establecido en el presente
numeral.

5.6.3 Acopio de residuos posconsumo, de manejo diferenciado o gestionados en modelos de responsabilidad extendida del
productor, fabricante o similares.

Se debera contar con puntos de acopio de residuos pesconsumo, asi:
a) Para areas del uso dotacional desde 600 m2 y menores a 2500 m2, un punto en primer nivel cercano a entrada peatonal,
de minimo 3.0 m2.
b) Para areas dotacional desde 2500 m2 y menores a 5000 m2, un punto en primer nivel cercano a entrada peatonal, de
minimo 4.0 m2.

5.7 LOTEOQ Y SUBDIVISION EN UNIDADES PREDIALES*.

« En el tratamientc de Renovacion Urbana no se permiten subdivisiones prediales, salvo las que se autoricen a través de Planes
Parciales, licencias de urbanizacion en la modalidad de reurbanizacion, y las demas previstas por las normas nacionales.
Subdivisiones en el Tratamiento de Renovacion Urbana.

5.8 ENGLOBES*.

a) Los englobes de predios con normas diferentes de usos y/o edificabilidad, mantendran las exigencias aplicables a cada predio
antes del englobe, con excepcion de las normas relativas a los aislamientos

b) En los englobes prediales, debidamente inscritos en los folies de matricula inmobiliaria, antes de la ent ada en vigencia del
Decreto Distrital 555 de 2021, en los que se presenten dos (2) o mas normas urbanisticas, se podra apligar cualquiera de las
mismas a la totalidad del englobe. N
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6. OTRAS DISPOSICIONES.
6.1 PLUSVALIA.

Al respecto, una vez solicite la licencia de conslruccion que permita el mayor aprovechamiento del suelo, se le informa que la Curaduria
Urhana consultara por medios magnéticos el certificado de tradicion y libertad, durante el framite y hasta la fecha de expedicion del acto
administrativo, con el objeto de constatar la exigibilidad por participacion en plusvalia de conformidad con el paragrafo 2 del articulo 181 del
Decreto Ley 019 de 2012.

No obstante, cabe aclarar que de conformidad con el articulo 181 del Decreto Ley 019 de 2012 “La participacion en la plusvalia solo le seré
exigible al propietario o poseedcr del inmueble respecto del cual se haya liquidado e inscrito en el respectivo folio de mafricula inmobiliaria un
efecto de plusvalia, en el momenlo en que se presente solicitud de licencia de urbanizacion o construccion”.

En caso tal que no se encuentre inscrita la anctacion de la liquidacion del efecto plusvalia en el respectivo folio de matricula inmobiliaria, nc es
exigible el cobro de este efecto de conformidad con el articulo 181 del Decrelo Ley 019 de 2012

6.2 NORMAS URBANISTICAS GENERALES PARA EL SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO PEATONAL PARA EL ENCUENTRQ*.

«  Se pueden habilitar accesos peatonales a los predios publicos y privados a través de cualquiera de los elementos del sistema de
Espacio Publico, mediante la obtencion de las correspondientes licencias urbanisticas, este licenciamiento estara condicionado a la
habilitacion de la infraestructura peatonal que permita el acceso a todos los predios colindantes con el espacio publico. En la
correspondiente licencia de construccion, el Curador Urbano autorizara la intervencion de la infraestructura peatonal,

De conformidad con el articulo 2.2.6.1.1.3 del Decreto Unico Reglamentario Nacional 1077 de 2015 o la norma que lo modifique o
sustituya, los curadores urbanos al expedir licencias de construccion en seclores urbanizados o desarrollados autorizaran, en la
respectiva licencia, la reconstruccion o rehabilitacion de los andenes o cualquiera de las franjas funcionales de las calles colindantes
con el predio o predios cbjeto de licencia, de conformidad con las normas y demas especificaciones de disefio, consiruccion y
accesibilidad definidas en el Manual de Espacio Publico o la norma que haga sus veces.

«  Se deben generar fachadas activas en los primeros pisos de las edificaciones contiguas a las areas del sistema, mediante accesos
y ventanas transllicidas, que permitan la integracion visual entre el espacio publico y los predios privados.

6.3 ANCHOS DE REFERENCIA PARA LAS FRANJAS FUNCIONALES DE LAS CALLES DEL ESPACIO PUBLICO PARA LA

MOVILIDAD®,

En el marco de licencias urbanisticas que desarrollen actuaciones en el tratamiento de renovacion urbana con areas menores a dos
manzanas, se podra intervenir parcialmente el perfil de las calles, tendiente a mejorar las caracteristicas y calidad de las franjas funcionales
existentes, y armonizar el proyecto con los predios colindantes, a fin de garantizar el empalme de las franjas intervenidas.

Asi mismo, las entidades publicas en el marco de sus funciones podran hacer intervenciones parciales del perfil de las calles para conservar,
mantener, implementar y mejorar una o varias franjas.

6.4 CONDICIONES DE UBICACION DE LAS ESTACIONES DE TELECOMUNICACIONES RADIOELECTRICAS™.

Cuando se trale de la localizacion e instalacion de estaciones radioeléctricas en predios privados, estas deben cumplir con las normas de
altura y volumetria de las edificaciones definidas para cada lratamiento, integrarse a las estructuras de las edificaciones y cumplir con las
obligaciones urbanisticas aplicables. Si por condiciones de calidad de transmision deben superar la altura permitida para las edificaciones, la
estruciura de la estacion radioelécirica debe tener una configuracion camuflaje y mimetizacion acorde con las condiciones urbanas del entomo
donde va a ser implantada en el marco de las normas técnicas, sectoriales y legales vigentes, y cumplir con los Reglamentos Aeronauticos de
Colombia, RAC, y demas normas dispuestas para tal fin por la Aeronautica Civil,

En todos los casos se deben prever los espacios y las conexiones necesarias para que la administracion distrital, p da instalar otro tipo de
elementos, por ejemplo, para seguridad o mobiliario inteligente. oL/

47 Litoral C, numeral 2 del articuio 122 dol Decralo Distital 555 do 2021
 Articulo 155 del Decreto Distrital 555 do 2021.
 prticulo 217 y 218 del Decreto Distrital 555 de 2021
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Hasta lanto se expida el procedimiento al que se refiere el presente numeral, la resolucion de los tramites de permise de localizacion e
instalacion de estaciones radioeléctricas se resolvera de conformidad con la normatividad nacional y distrital vigente a la fecha de expedicion

del Decreto Distrital 555 de 2021.

6.5 SOTERRAMIENTO DE REDES DE SERVICIOS PUBLICOS Y LAS TECNOLOGIAS DE LA INFORMACION Y LAS

COMUNICACIONES TIC™.

El Soterramiento de redes de los servicios publicos y las Tecnologias de la Informacion y las Comunicaciones -TIC, es responsabilidad de las

Arq. Mauro Arturo Baquero Castro

empresas prestadoras de estos, en coordinacion con los proyeclos de obra plblica adelantados por la administracion distrital.

Obligacion para urbanizadores: Las cargas locales que sean responsabilidad de los urbanizadores deberan incorporar el soterramiento de

redes, conforme los lineamientos establecidos en el Decreto Distrital 555 de 2021.

Dentro de los dieciocho (18) meses siguientes & la expedicion del Decreto Distrital 555 de 2021, el Instituto de Desarrollo Urbano en
coordinacian con la Secrelaria Distrital del Habitat y con la participacion de las empresas de servicios plblicos domiciliarios y las Tecnologias
de la Informacion y las Comunicaciones-TIC, actualizara la norma técnica y urbanislica relacionada con el soterramiento de redes y sus
excepciones, la organizacion de redes aéreas, y la posteria de los servicios publicos domiciliarios y las tecnologias de la informacion y las

comunicaciones, ubicados en espacio publico de Bogota D.C.

Cuando la infraestructura de soporte sea construida por el urbanizador, ésta debera ser entregada & la entidad administradora del espacio

publico correspondiente.

6.6 CONDICIONES PARA LA OBTENCION DE LICENCIAS DE CONSTRUCCION®'.

Para la obtencion de nuevas licencias,

__Tipo de Intervencion

sus titulares deben acogerse a las siguientes condiciones:

Condiciones

. ObraNueva  Cumplimientode as disposiciones contenidas en el Decrelo Distrital 555 de 2021, S
\ ‘ Las modificaciones de edificaciones existentes deben adelantarse dentro de ntos y
| volumetria de la estructura arquitectdnica existente aprobada. No se permite el incremento en el
Modificacion. | nimero de unidades de uso cuando éste no esté permitido por las normas de usos del suelo y, en
| caso de que el nuevo numero de unidades genere la obligacion de prever equipamiento comunal
. privado, se exigira conforme a lo dispuesto en el Decreto Distrilal 555de 2021. |
| | Las adecuaciones deben adeleniarse dentro de los paramentos y volumetria de la estructura
. Adecuacion. | arquitectonica existente aprobada. Se rigen por la norma de usos, estacionamientos, equipamiento
[ | comunal privado y habitabilidad dispuestos por el Decreto Distrital 555 de 2021,
| Solo se permite ampliar edificaciones cuyos usos estén permitidos.
' Las ampliaciones, que no impliquen aumento de altura, pueden mantener los aislamientos existentes.
| En las edificaciones que se pretenda ampliar pisos superiores, estas areas ampliadas deberan cumplir
' con las normas vigentes, garantizando las condiciones de iluminacion y ventilacion en los pisos
| | inferiores,
| | Las ampliaciones de las edificaciones existentes a Diciembre 30 de 2021, deslinadas Unica y
! Ampliacion. | exclusivamente a dotar de los medios de evacuacion requeridos por las normas de Sismoresistencia,
| | no estaran sujetas a los indices de ocupacion y construccion ni implicaran incremento de areas
i construidas para efectos del célculo de estacionamientos y equipamiento comunal y podran mantener
' la altura existente, estas no podran generar servidumbre y deben descargar en areas libres privadas |
| con salida directa al espacio publico.
| En todos los demas casos, la edificacion que sea objeto de ampliacion, incluida el area ampliada, se
_rige integralmente por las normes vigentes. _ .
Aspectos ObraNueva | Ampliacién Modificacion Adecuacion | Reconocimiento
normatives o 5 e ey e D s DR S e e O
Glél::::|r£ze Aplica norma comin (Ver CAP.1,1.2.1,, A)
Situra Mejoramiento Integral (Ver art. 338 DD 555/21)
“ Articulo 2214 del Decrelo Distrital 555 do 2021 L
1 Aticulo 262 del Decreto Distrital 555 de 2021
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" hplicalaalura |

! | Aplcanoma. | existente (Ver art.
| T | 26300 555/2021). |
' . | 1,121, B.-Ver | ) ‘ Mejoramiento |
Altura Miximade | art.262delDD | Aplica norma comin (Ver CAP. 1, 1.2.1., B - Ver art. 262 del DD Integral (Ver art. 336 i
las Edificaciones 555/21). : 555/21). ) 555/2021') ‘
Mejoramiento | Mejoramiento Integral (Ver 2.3.1.2. - Ver art. 338 DD 555/21) Equipamient os;
‘ Integral {Ver : ! existentes (Verart. |
: } 2312 -Verart. | 176 num. 10D |
i ; 338 DD 555/21) 555/2021). I
| Altura En Terrenos | Aphf\?erﬂm;i CSD;”U” 1 Aplica norma comun ‘
nefhados Mejoramiento Integral (CAP. 1, 1.2.1., C. - Ver art. 338 DD 555/21) 4 eriaddy
| Altura minima libre | i |
Altura minima por piso: En el mismo U Aptiiea minia e | ;
| ! Ilbrt;%%r;\so: el ii)lgr?g L8 ! Altura minima libre por por piso: La §
i i Al ! Al En i ex 3 eriores g 1 piso: La existente. | existente. | Altura minima libre |
| Alturas Por Piso | I.bframr xi|50§ Qﬁ'sosdm F; o i Altura maxima libre ! Altura méaxima libre | por piso: La :
i ' 3 go ef%(}pse o | iae 2 wcmc " porpiso:3,8004,20 | porpiso:3800 | existente. [
| { Oel ﬂso gun | Altura rlnaxirﬁa e | segun el uso. " 4,20 segin el uso. | {
(VerCAP1, | porpiso: 3800420 | (Ver CAP 1,121, D) | (Ver CAE)L 124, |
1.21,D) segun el uso. ‘
L {verCAP1,121.0) ;i I T
. Alturas En Predios Aggczéli;)ig:a i N6 Silic i
Urbanizados No P P |
| EdificadosUne | (VerCAP.2 | i
| | Lavolumetria |
| ‘ existente. Aplica |
| g . ’ compensacion por |
| Antejardines (Cilrlcg ;g :ma: (2:02m UR) | concepto de espacio |
| | ) T | publico (Ver art. 263 |
| DD 555/2021)
T | Aplicaalas areas |
| Aplicanorma | ampliadas. : o " )
; - . | ‘ Mantiene derechos adquiridos de licencias La volumelria
A|slam|_e ntgs gr Manl\eng .derechos anteriores o reconocimientos. i existente.
Posteriores I (VerCAP1, i adquiridos de |
‘ 122, B) . licencias anteriores o | |
) B . reconocimientos | B - N B
Aplica a las areas | j
| Aislamientos i Ap!é:?mnt?r:ma Man?i;nrfehz{i?z.chos Mantiene derechos adquiridos de licencias ! La volumetria
{ ! imi | i
E Laterales | {(VerCaP1, adquiridos de | anteriores o reconocimientos. | existente.
! ! 122, C) licencias anteriores o | !
S _reconocimientos _ | _
Aplica alas areas _
| Aislamientos Entre | Apllc(;amnuo;ma i Manélai?npgz%?;:hos Mantiene derechos adquiridos de licencias | La volumetria
! Edificaciones i | pi anteriores o reconocimientos. i existente.
5 | (VerCAP1, . adquiridos de i i
i - 1.2.2, D) " licencias anteriores 0 | ;
Retiigetos Cofitra i Apth:;t;};ma Aph;:;;lilsgaasrcas 1 Mantiene derechos adquiridos de licencias La volumelria
! Espacio Piblico |  (Ver CAP 1, Mantiene derechos | anieriores oireconigimlentos, ‘ enlslenie:
1 | 122,68 | adquiridos de i
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| licencias anteriores 0 |

— - . feconocimientos
Aplica a las areas
Aplica norma ampliadas.
Patios . comin Mantiene derechos
i (VerCAP1, | adquiridos de 1
1.2.3) | licenclas anteriores 0 |
. . reconocimientos |
Aglica norma Aplica a las areas
b ampliadas.
Voladizos G Mantiene derechos
! Ver CAP 1, i
} | 124) ‘ ad_qumdos_de
| | licencias anteriores o
: R . reconocimientos |
Aplica a las areas
| Aplica norma ampliadas.
. comun Mantiene derechos
' hjertas (Ver CAP 1, adquiridos de
1.2.5) licencias anteriores 0
- N S reconocimientos .
Aplica a las areas
Rampas Aplica norma ampliadas.
| PeatonalesY comin | Mantiene derechos
i Escaleras (Ver CAP 1, adquiridos de
i : 1.2.6.) licencias anteriores 0 |
... reconccimientos .
; i | Aplica a las areas
| . | Aplicanorma | ampliadas.
{ Sf::tizg?:n‘:;s | comun | Mantiene derechos
(Ver CAP 1, adquiridos de i
{ 12.7) licencias anteriores 0 |
‘ ... [econocimientos .
i l ' Aplica a las areas
| Aplica norma | ampliadas.
Cerramiento comun Mantiene derechos
({(Ver CAP 1, adquiridos de i
| 1.28) licencias anteriores 0 |
| reconocimientos
Aplica a las areas
ampliadas o el
numero de unidades
Aplica norma de viviendas que se
comdn | incrementan, segun el
(Ver CAP 1,1.3)) | caso. Cuandose trala |
Vivienda dereiisopara
S Colectiva y vivienda no se exige
} CoE;lql:;:}::ImP];Cta?io - Soluciones ECP adicional (Ver
} - Habitacionales art, 271 del DD
\ | con Servicios 555/21)
sujetos a Vivienda Colectiva y
requlacion Soluciones
. especifica (Ver Habitacionales con
| CAP1,1.32.,A)  Servicios sujetos a

i regulacion especifica |

(Ver CAP 1,132,
s

Arq. Mauro Arturo Baquero Castro

La volumetria
existente.

Mantiene derechos adquiridos de licencias
anteriores o reconocimientes.

Mantiene derechos
adquiridos de licencias anteriores 0
reconocimientos.

La volumetria
existente.

Mantiene derechos adquiridos de licencias La volumetria

anteriores o reconocimientos. existente.
Mantiene derechos adquiridos de licencias La volumetria
anteriores o reconocimientos. existente.
Mantiene derechos adquirides de licencias La volumetria
anteriores o reconocimientos. existente.
“‘Mantiene derechos | | o
adquiridos de Mantiene derechos
licencias anteriores 0 adquiridos de La volumetria
| reconocimientos. Para | licencias anteriores existente.
la modificacion del | o reconocimientos
cerramiento aplica el
_DD555de2021. | o _
Aplica a las areas
Mantiene derechos | adocuadas,
%3 | Mantiene derechos
adquiridos de o —
licencias anteriores o ’ 4 :
- licencias anteriores
reconocimientos. i
o reconocimientos.
Guando:se trata o Cuando se trata de
retiso para vivienda | i i VBT
no se exige ECP ki sepexi e ECP
adicional (Ver art. 271 | 202 =) ?Vera y
del DD 555/21) :
- . 271 del DD 555/21)
Vivienda Colectiva y s ot |
: | Vivienda Colectiva :
Soluciones | 4 !
Habitacionales con | y_So1ucmnes :
K : | Habitacionales con |
. Servicios sujetos a o {
i i 2, Servicios sujetos a
| regulacion especifica | Felgia :
| (Ver CAP1,132,A) | 9 |
Pagina 32 de 38

Avenida Carrera 45 (Autopista Nprjte) No. 93 — 07, Barrio La Castellana PBX: (601)555 29 93 (0)322 442 2540
senvicioalcliente@curaduriad.com.co  www.curaduria4.com.co

URBAN"

fesne

0.c,-¢
TE e




Radicacion: CU4-24-0169
Referencia: Concepto de Norma

Aplica norma
comun
(Ver CAP 1,1.4)

Loteoy
subdivisiones

Aplica norma
comun
{(Ver CAP 1,1.4.)

Englobes .
| |

Aplica norma
comun
| (VerCAP1,1.6)

Cesiones Para
Espacio Piblico

Areas Privadas

. AfectasAlUso Ap‘f;mﬂfl:ma
1 Publico l (Ver CAP 1,17)
%
Estaciona- | APicanorma
i ' comiin
mientos

| (VerCAP1,18)

Aplica para el
area construida
en el uso (Ver
Cap. 111
Conceptos y
' Definiciones) (Ver
art. 190 delDD
555/21). |

| Cuartos De Acapio

Aplica a las areas
ampliadas.
Mantiene derechos
adquiridos de

licencias anteriores o |
reconogimientos

Aplica a las areas
ampliadas.
Mantiene derechos
adquiridos de

licencias anteriores o |

reconocimientos

Aplica a las areas
ampliadas.
Mantiene derechos
adquiridos de

licencias anteriores 0 !

reconocimientos

" Aplica a las areas '

ampliadas
Mantiene derechos
adquiridos de

licencias anteriores 0

reconocimientos

Aplica a las areas
ampliadas.
Mantiene derechos
adquiridos de

licencias anteriores 0 |

reconecimientos.
Cuando se trata de
relso para vivienda
no se exigen
eslacionamientos
adicionales (Ver art.
271 del DD 555/21)

Aplica para el area
construida en el uso
de las ampliadas en
olras edificaciones

Mantiene derechos adquiridos de licencias
anteriores o reconocimientos.

La volumetria
existente.

Mantiene derechos adquiridos de licencias |

anteriores o reconocimientos.

Mantiene derechos adquiridos de licencias
anteriores o reconccimientos.

Mantiene derechos adguiridos de licencias
anteriores o reconocimientos.

Los
estacionamientos
aprobados
previamente que
superen el area

Mantiene derechos | maxima prevista en
; adquiridos de i elart. 389 del
¢ licencias anteriores o | Decreto Distrital
reconocimientos. | 555 de 2021
Cuando se tratade | pueden ser objeto
reliso para vivienda | de compensacion o
no se exigen L deslinarse a
estacionamientos |  otras actividades

adicionales (Ver
arl. 271 del DD
555/21)

i permitidas. Cuando

se lrata de reiso |

| para vivienda no se |

exigen |
estacionamientos
adicionales (Ver

| art271delDD |

; 555/21)

No aplica

La volumetria
existente.

La volumeltria
existente.

La volumetria
existente.

Los
estacionamientos
existentes
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- . . -
! Solo se permite | l ‘
' ampliar edificaciones ! {
i | GAlyos UEGs e?té" | . Solo se permite
| : permitidos, bajolas | _ ‘ \ el s
| Los usos cond!CIorTgs earay N.O SPRNEl | Los usos | edificaciones cuyos
pi localizacion, enel DD incremento de itid | 4 S
Usos perriigagniel 565/21 (Art. 243). | unidades deuso | pEmRI Ry | g
BIBRRSEEA ke J En Area de Actividéd | cuando éste no est | DDSESE! (A | permildos, balp a8
243 S o f 243) | condiciones de area
) de GranQes Servicios permitido. ! | ylocalizacion, en el
metropoma_nos nose | | | DD 555/21 (Art, 243)
1 permiten . !
ampliaciones del uso | :
! residencial. (Art. 243 ; i
DD 555/21). g
. rcciongsDe | MU MAYMM MU MAYNM L MU MAYMMse |
7 ;I?t'.o“e?. ne Aplican segun Aplican segiin usos No aplican - aplican segun usos } No aplican
figacio usos planteados planteados. : | planteados. i
|
Aplican segun lo - : No aplican.
Cargas 8 ‘f tab?ech dc? engl | Aplican para elarea | | Aplican
! Urbanisticas DD 555/21 ampliada. ! Nc aplican | compensaciones
t i i . (Verart. 263 DD
| | | | 555/2021)
6.7 RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES*,

En los actos de reconocimiento de edificaciones se aplican las disposiciones de los articulos 6 y 7 de la Ley 1848 de 2017 y el Decreto Unico

Reglamentario Nacional 1077 de 2015, modificado por el Decreto Nacional 1333 de 2020. Qp_,-'
O
De conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.6.4.2.6 del Decreto Unico Reglamentario Nacional 1077 de 2015, para la expedicion de g}'
aclos de reconocimiento se exigira por parte de los Curadores Urbanos la compensacion por concepto de espacio publico y equipamientos, d:
conforme con la reglamentacion Decreto Distrital 506 de 2023, c‘u;-::
L]
L]

Para la implantacion o reconocimiento de usos dotacionales, el interesado debera auto declarar ante |a autoridad ambiental la eleccion de cada
uno de los aspectos o caracteristicas relacionadas con el ejercicio de la actividad que se desea implantar o reconocer.

Las edificaciones reconocidas podran ser objeto de sometimiento al régimen de propiedad horizontal.
6.8 DISPOSICIONES DE ECOURBANISMO Y CONSTRUCCION SOSTENIBLE™.

Corresponden a la incorporacion de los elementos establecidos en el articulo 117 del Decreto Distrital 555 de 2021, que determinan los
parametros técnicos y especificos y el alcance de las estrategias de sostenibilidad para las construcciones en modalidad de obra nueva.

Se clasifican en tres categorias;

a) Disposiciones Minimas Obligatorias.
b) Disposiciones Minimas Obligatorias en funcién de la ubicaic
¢) Incentivos Técnicos.

52 pyliculo 263 del Decroto Distrital 555 de 2021
“Jecrato Distrital 506 de 2023
#Decrato Distrital 882 de 2023
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En caso de solicitar una licencia de construccién en la modalidad de cbra nueva, se deberan cumplir con todas las disposiciones minimas
obligatorias y con las disposiciones minimas obligatorias en funcion de la ubicacion (en aquellos casos especificos en los que se requiera). En
todo caso, se podran acceder a incentivos técnicos siempre y cuando cumplan con los requisitos establecidos en el manual de ecourbanismo 'y
consltruccion sostenible.

6.8.1 DISPOSICIONES MINIMAS OBLIGATORIAS™.

Corresponden a los parametros técnicos especificos y el alcance de las estrategias de soslenibilidad que son de obligatoria aplicacion para las
construcciones en modalidad de obra nueva, enla “Tabla de referencia” del Capitulo 1y en las fichas Ecos del Capitulo 2 contenidas en el
“Manual de Ecourbanismo y Construccion Sostenible”.

De acuerdo con lo anteriar, las disposiciones minimas obligatorias por uso son las siguientes:

~Usos ~ DISPOSICIONES MINIMAS OBLIGATORIAS
" HOTACIONAL l - ' , o I B Confort Luminico ) ’
| | TIPO 1 ? BIENESTAR s DR TR, ]
~ Salud con enfoque : :
. social y resolutivo | ; Calidad del Aire i

U Uses I DISPOSICIONES MINIMAS OBLIGATORIAS |
| RETACIONAL l | Confort Luminico ?

Educacion primera | TIPO 1 BIENESTAR T Confort Termino
infancia, preescolar, . )
basicaymedia | b S

Usos ! DISPOSICIONES MINIMAS OBLIGATORIAS i
DOTACIONAL
: Confort Luminico
| Educacion superior, i U S
educacion parael | ‘ _
| trabajo, desarrolloy | TIPO 1 | BIENESTAR ! Confort Termino
talento humano, y !
educacion técnica, | i

| tecnoldgica, para la ! Calidad del Aire
| cienciaeinnovacion |

De igual forma, se recomienda revisar los detalles y especificaciones técnicas presentes en el Componente Tecnico de la reglamentacian -
Fichas ECOS del manual de ecourbanismo y construccion sostenible®,

6.8.2 DISPOSICIONES MINIMAS OBLIGATORIAS EN FUNCION DE LA UBICACION®'.

Corresponden a los parametros técnicos y el alcance de las estrategias de sostenibilidad de obligatorio cumplimiento para los predios que se
encuentren en las zonas identificadas en los mapas del Plan de Ordenamiento Teritorial denominados C.G-3.2 - Estructura Ecologica
Principal, C.U-2.2.14 - Amenaza por Encharcamiento en suelo urbano y de Expansion y C.U-5.2 - Areas de Actividad y Usos del Suelo y el
Mapa Estratégico de Ruido - MER, elaborados por la Subdireccion de calidad del aire, auditiva y visual de |a Secretaria Distrilal de Ambiente
Eslos se encuentran sefialados en la "Tabla de referencia” del Capitulo 1y en las fichas Ecos del Capitulo 2 contenidas en el "Manual de
Ecourbanismo y Construccion Sostenible”.

De acuerdo con lo anterior, las disposiciones minimas obligatorias en funcion de la ubicacion por uso son las siguientes:

lo 3.2, del Docreto Distrital 582 do 2023
Compenenta Técnico do la Iieglamentacion Fichas del Manual do Ecourbanisma y Construccion Soslenible, reglamentado por el Decroje 582 de 2073
S i

57 Nticulo 3.3, de! Decreto Distrital 582 do 2023
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“Tusos ] DISPOSICIONES MINIMAS OBLIGATORIAS EN FUNCION DE LA UBICACION |

DOTACIONAL
- Educacion superior, |
. educacion parael | | ;
. trabajo, desarrolloy | TIPO 1 | BIENESTAR ! Confort Aclstico
talento humano, y !
educacion técnica,

| tecnologica, para la
| ciencia e innovacion

De igual forma, se recomienda revisar los detalles y especificaciones técnicas presentes en el Componente Técnico de la reglamentacion -
Fichas ECOS del manual de ecourbanismo y construccion sostenible™.

6.8.3 VERIFICACION Y SEGUIMIENTO.

La verificacion y el seguimiento de Ia aplicacion de la reglamentacion de Ecourbanismo y Construccion Sostenible estaran en cabeza de las
Secrelarias Distritales de Planeacion, Ambiente y Habitat.

La Secretaria Distrital de Planeacion verificara las Disposiciones Minimas Obligatorias mediante el reporte de la informacion de las
disposiciones de Ecourbanismo y Construccion Sostenible. El reporte se debera realizar segin las condiciones y aplicando las herramientas
eslablecidas en el Decreto Distrital 598 de 2022 y la Resoelucion 1876 de 2023 y/o los actos administrativos que la reglamenten, modifiquen o
sustituyan.

6.8.4 GRADUALIDAD DE LA IMPLEMENTACIONS,

El cumplimiento de las Disposiciones Minimas Obligatorias e incentivos técnicos, se implementara gradualmente de la siguiente manera:

« Las disposiciones minimas obligatorias contenidas en los Capitulos 1y 2 del Manual de Ecourbanismo y Construccion Sostenible, :f,
exceptuando la Disposicion Minima Obligatoria de materiales de construccion sostenible, empezaran a regir tres (3) meses después -
de la publicacion del presente acto en el Registro Distrital. "..Or"'

La Disposicion Minima Obligatoria relacionada con maleriales empezara a regir seis (6) meses después de la enfrada en vigencia “z, '.
del presente decreto. e

. Los incentivos técnicos establecidos en los articulos 5 y 6 del presente decreto y los contenidos en el Capitulo 3 del Manual de _:o 4
Ecourbanismo y Construccion Sostenible, seran aplicables a partir de la publicacion de este en el Registro Distrital para los s P
desarrolladores que expresamente y de manera voluntaria manifiesten aplicar la reglamentacién de ecourbanismo y construccion . éf.“
sostenible al interior de los proyectos. : 4

6.9 OBLIGACIONES PARA GENERAR CONDICIONES DE SEGURIDAD Y RELACIONES DIRECTAS DE LAS FACHADAS CON EL
ESPACIO PUBLICO®',

Se calculan después de descontar las dimensiones minimas de accesos y salidas vehiculares y peatonales correspondientes. Si como
producto de la aplicacion de las normas urbanisticas, la dimension de la fachada activa resulta menor a 2,50 metros, ésta no se exige. Cuando
as condiciones de topografia del terreno no permitan la localizacion de fachadas activas en el primer piso o en el piso localizado en el nivel del
anden, la fachada activa no se exige.

Se deberan proponer usos activos en los primeros pisos de las edificaciones las cuales se regiran por las disposiciones que se senalan a
continuacion:

1. Sobre vias de la malla vial arterial como minimo en el 50% de la fachada del primer piso o del piso localizado en el mismo
nivel del andén de cada edificacion propuesta se debe destinar a: i) equipamiento comunal privado ylo uscs dotacionales
cuando la edificacion se encuenire sobre los corredores de Metro, la red de corredores de transporte publico masivo y/o la red

% Capitulo 2, Componente Tecnico dola Reglamentacion Fichas del Manual de Egourbanismo y Construccion Soslanible, regiamentado por ¢l Docro 2 do 2023,
8 frticulo 11 del Decroto Distrital 582 do 2023, \

@ Articulo 21 del Decreto Distrital 582 do 2023. .
& Articulo 272 del Decroto Distrital 555 do 2021. C
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farrea de integracion regional: ii) cuando la edificacién se encuentre sobre las deméas vias de la malla vial arterial, se destinara
a cualquiera de los usos permitides. El area restante de fachada podra ser destinada a equipamiento comunal privado
incluyendo los accesos a la edificacion.

2. Se deben proponer el equipamiento comunal privado ylo usos dotacionales como minimo en un 30% de la fachada del primer
piso o del piso localizado en el mismo nivel del espacio publico.

3. Las zonas de cesion para espacio piblico peatonal y para el encuentro deberan localizarse de forma prioritaria contiguas a
los accesos al proyecto y colindantes con el equipamiento comunal privado ylo usos dotacionales de los primeros pisos.

1 RECOMENDACIONES

De conformidad con el oficio 2-2016-25261 del 12 abril de 2016 expedido por la Secreleria Distrital del Habitat, se debe tener en cuenta
los siguientes aspeclos:

a Accesos y circulaciones para el desplazamiento de personas con movilidad reducida o en situacion de discapacidad. Segan Titulo K
N-SR-10, NTC 4140, NTC 4143, NTC 4145, NTC 4201, NTC 4348.

b. Baiios para personas con movilidad reducida o en situacion de discapacidad en zonas comunes de acceso al publico. Decrefo 1538
de 2005 compilado en el Decreto Nagional 1077 de 2015 modificado parcialmente por los Decretos 2218 de 2015, 1801 de 2015 y
1197 de 2016, NTC 5017.

c. Disefio de cupos de estacionamientos para personas con movilidad reducida o en situacion de discapacidad. Segun Decreto Distrital
555 de 2021 y Decreto Nacional 1538 de 2005 compilado en el Decreto Nacional 1077 de 2015 modificado parcialmente por los
Decretos 1801 de 2015, 2218 de 2015y 1187 de 2016.

d. Acceso a bienes privados y comunes a través de estacionamientos privados o de bienes comunes de uso exclusivo. Segun NSR-10
Titulo K 3.2.7 Decreto Nacional 1077 de 2015, Decreto 1538 de 2005 compilado en el Decreto Nacional 1077 de 2015 modificado
parcialmente por los Decretos 1801 de 2015, 2218 de 2015y 1197 de 2016, NTC 4349, NTC 4143, NTC 4145, NTC 4140.

e, Sistema de infraestructuras para la gestion integral de residuos. Segun Seccion 4 del Decreto Distrital 555 de 2021.

f.  Exigencia, localizacion e inspeccion del tanque de agua potable. Segun Acuerdo 20 de 1995,

g. Sentido de la aperlura de las puertas en los medios de evacuacion. NSR-10 titulo K.3.2, K 3.21,K3.18, K3.182 K3.1821,K
3.18.2.2, K 3.18.2.3, K3.18.2.4, K3.18.2.5.

h. Utilizacian de escalones en abanicos. Segun NSR-10 Titulo K.3.8.3.5.

i.  Separacion Sismica contra los predios vecinos. Segun el titule A.8.5 del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente
NSR-10.

i, Las caracteristicas técnicas, operativas y ambientales de las infraestructuras e instalaciones técnicas para la prestacion de los
servicios publicos se encuentran reglamentadas por los actos administrativos de las Autoridades Ambientales y Administrativas
competentes, las normas técnicas y de seguridad, las disposiciones de las comisiones de requlacion y el Reglamento Técnico del
Sector del Agua Potable y Saneamiento Basico (RAS), el Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas (RETIE), el Manual Unico
de Alumbrado Publico-MUAP, el Reglamento Técnico de lluminacion y Alumbrado Publico (RETILAP) el Reglamento Técnico para
Redes Internas de Telecomunicaciones (RITEL) y las normas que los adicionen, sustituyan y modifiquen.

SE RECOMIENDA CONSULTAR LAS ILUSTRACIONES CONTENIDAS EN EL CAPITULO 5 DE LA ACTUALIZACION DEL ANEXO 5
“MANUAL DE NORMAS COMUNES” ADOPTADO MEDIANTE EL DECRETO DISTRITAL 603 2022 Y LAS PRECISIONES CONTENIDAS
EN LA CIRCULAR 041 Y 048 DEL 06 DE OCTUBRE DE 2023.

8. NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS

- Norma Especifica: Decreto Distrital 555 de 2021.

- Normas Comunes. Decreto Distrital 603 del 2022.

~  Resolucion Estudics de Movilidad 132490 del 2023

—  Manual de Espacio Publico: Decreto Distrital 263 de 2023.

- Manual de Ecourbanismo y Construcciones Sostenible: Decreto Distrital 582 de 2023,
- Decreto Distrital 122 de 2023

~  Glosario: Anexo No. 2 del Decreto Distrital 555 de 2021. CURADOR
—  Acuerdo 20 de 1995, en las disposiciones gue se encuentren vigentes. URBANO
—  Facilidades de acceso a Personas con Movilidad Reducida: Ley 361 de 1997, Decreto Nacional 1538 de 2005 compilado por el e, A L
Decreto Nacional 1077 de 2015 y modificado mediante Decreto Nacional 1801(de 2015. 4 D. E'_'(_O\o-
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9. APLICACION DE NORMAS.

A la fecha, la Secretaria Distrital de Planeacion (S.D.P), se encuentra formulando aclaraciones normativas del Decreto Distrital 555 de
2021 y anexos. Lo anterior, en virtud de lo establecido en el articulo 572 del Decreto en cita, el cual establece: (...) En los casos de
susencia de normas exactamente aplicables a una situacion o de contradicciones en la normatividad urbanistica, estds se resolveran
con base en los documentos que integran el Plan de Ordenamiento Territorial, haciendo uso de la facultad de interpretacion que fe
corresponde a la Secretaria Distrital de Planeacion, en 105 términos del articulo 2.2.6.6.1.4 del Decrelo Unico Reglamentaric Nacional
1077 de 2015 o la norma que modifique o sustituya, la cual emitird sus conceptos mediante circulares que tendran el caracter de
doctrina para la interpretacion de casos similares”. Asi las cosas, debera tener en cuenta los futuros pronunciamientos que la entidad
citada realice sobre las condiciones normativas definidas en el presente oficio.

Adicionalmente, se informa que el predio fue aprehendido por el Departamento Administrativo de la Defensorla del Espacio Publico
(DADEP) para uso piblico de zonas comunales, y que se encuentra inventariada con el RUPI 3449-32. Esta sesion se realizo mediante
|a Resolucion 0805 del 11/11/2005.

De conformidad con el punto anterior, segun lo establecido en el Capitulo 13 del Decreto Distrital 072 de 2023 para adelantar cualquier
tipo de modificacion a las areas de cesion y/o adelantar cualquier tipo de licencia de construccion, la entidad publica interesada
requerira la anuencia del Departamento Administrativo de a Defensoria del Espacio Publico (DADEP) como requisito previo para la
radicacion del tramite®2.

10. PRECISIONES FINALES

La expedicion de este concepto no olorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante Licencias
que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas.

El presente concepto NO constituye licencia de funcionamiento, ni legaliza o autoriza construccion alguna, modificacion o adecuacion,
refiriéndose Unicamente a la viabilidad del uso y las condiciones de edificabilidad dada la ubicacion del predio y se expide con base en la
informacién suministrada por el solicitante, la cual recibimos bajo el principio constitucional de la buena fe; cualquier inconsistencia dejara sin
efecto el cantenide del mismo.

El presente documentc se refiere Gnicamente & las normas urbanisticas aplicables al predio objeto de consulta y no contempla aspectos de
sismo resistencia, ni legaliza situaciones de hecho, asi como tampoco debe considerarse como licencia urbanistica.

El presente conceplo se expide de conformidad con el articulo 28 del codigo de procedimiento administrativo y de lo contencioso
administrativo, sustituido por el articulo 1 de la ley 1755 de 2015 (cpaca) y permanece vigente hasta tanto no se modifiguen las normas que lo
sustentaron.

Elabaro:
Reviso

2 Mticulos 71y 72 del Decreto Distilal 072 do 2023,
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